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Ξεξίιεςε 

Πηφρνο ηεο εξγαζίαο απηήο είλαη ε αμηνιφγεζε ησλ πνιηηηθψλ θαη δξάζεσλ σο πξνο ηελ 
επίηεπμε κηαο επξχηεξεο αζηηθήο αλαβάζκηζεο ζε παξάθηηεο / παξφρζηεο πεξηνρέο, θαζψο θαη ν 
πξνζδηνξηζκφο ησλ φξσλ θαη ησλ πξνυπνζέζεσλ θάησ απφ ηηο νπνίεο θάηη ηέηνην εθηηκάηαη φηη 
κπνξεί λα ζπκβεί. Θαηά ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο έρεη δνζεί έκθαζε ζηελ επαλάρξεζε θαη ζηνλ 
εκπινπηηζκφ πθηζηάκελσλ εθηάζεσλ κε λέεο αζηηθέο ιεηηνπξγίεο, κε παξάιιειε 
επαηζζεηνπνίεζε θαη ζηνλ πεξηβαιινληηθφ ηνκέα. Πηελ παξνχζα εξγαζία δηεξεπλάηαη 
ζπγθξηηηθά ν αλαζρεδηαζκφο ησλ παξάθηησλ αζηηθψλ δσλψλ, ηεο Αζήλαο πξνο ην Παξσληθφ 
θφιπν θαη ηνπ Ακβνχξγνπ πξνο ηνλ πνηακφ Έιβα κε ηδηαίηεξε αλαθνξά ζηνπο ζρεδηαζκνχο γηα 
ηελ Νιπκπηάδα 2004 ζηελ Αζήλα θαη ην ζρέδην ηνπ «Hafencity» ζην Ακβνχξγν. Δπηζεκαίλνληαη 
ζρεηηθνί ζηφρνη θαη πνιηηηθέο θαη δηαηππψλνληαη ζπκπεξαζκαηηθέο επηζεκάλζεηο ζρεηηθά κε 
κειινληηθέο πνιηηηθέο, κε έκθαζε ζηελ πεξίπησζε ηεο Αζήλαο, αμηνπνηψληαο ηελ αληίζηνηρε 
εκπεηξία ηνπ Ακβνχξγνπ.  

SPATIAL CHANGES AND REPLANNING POLICIES FOR URBAN COASTAL 

AREAS. INVESTIGATION OF PROSPECTS FOR THE IMPROVEMENT OF THE 
URBAN ENVIRONMENT IN ATHENS AND HAMBURG 

Asprogerakas E., Serraos K., Sofianopoulos D.  

National Technical University of Athens, School of Architecture, 

Department of Town and Regional Planning 

Abstract 

The aim of this paper is to assess the policies followed and the actions taken towards the 
achievement of a wide urban upgrading in coastal / riverside areas and at the same time to 
define the appropriate requirements and conditions under which such up-grading is estimated 
to take place. During the last decades much emphasis was given on the re-use and the 
enrichment of existing areas with new urban functions without the environmental sector being 
ignored. The comparative research in the present work has to do with the re-planning of the 
urban coastal zones of Athens towards the Saronicos gulf and of Hamburg towards the Elva 
river with special reference to the plans and designs concerning the 2004 Olympics in Athens 
and the “Hafencity” project in Hamburg. The relative goals and policies are underlined and 
conclusive remarks concerning future policies are made, giving emphasis on the case of 
Athens and making parallel use of the Hamburg experience.  
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1. Ρν δήηεκα αλαζρεδηαζκνύ θαη δηαρείξηζεο παξάθηησλ αζηηθώλ πεξηνρώλ 

1.1. Ν επξχηεξνο επξσπατθφο πξνβιεκαηηζκφο 

Ρν ζαιάζζην κέησπν απνηειεί έλα ηδηαίηεξν κνξθνινγηθφ θαη ιεηηνπξγηθφ ζηνηρείν ησλ 
πφιεσλ. Θαηά ηηο πξψηεο δεθαεηίεο ηεο δηαδηθαζίαο αζηηθνπνίεζεο πνπ ζπλφδεπζαλ ηε 
βηνκεραληθή επαλάζηαζε νη παξάθηηεο δψλεο απνηέιεζαλ ζεκαληηθφ ππνδνρέα δξαζηεξηνηήησλ 
ηνπ δεπηεξνγελή ηνκέα πνπ δηεπθνιχλνληαλ απφ ηελ θαιή πξνζβαζηκφηεηα ζηηο αγνξέο πνπ 
πξνζέθεξε ε παξνπζία ιηκεληθψλ εγθαηαζηάζεσλ. Ζ αλάγθε επαλαζρεδηαζκνχ θαη 
αλαδηακφξθσζεο ησλ δσλψλ απηψλ πξνέθπςε απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1960 θαη είρε σο αθνξκή 
ηελ εγθαηάιεηςε ησλ παιηψλ ιηκεληθψλ εγθαηαζηάζεσλ. Νη ιφγνη αθνξνχλ θπξίσο αιιαγέο 
ζηελ ηερλνινγία δηαρείξηζεο ησλ εκπνξεπκάησλ (αχμεζε ηνπ φγθνπ ησλ πξαγκαηνπνηνχκελσλ 
εξγαζηψλ, κνλαδνπνίεζε (unitisation) ησλ θνξηίσλ κέζσ ηεο ρξήζεο εκπνξεπκαηνθηβσηίσλ, 
θιπ.), πνπ γέλλεζαλ ηελ αλάγθε γηα κεγαιχηεξεο επηθάλεηεο θαη βειηησκέλε ζχλδεζε κε ηα 
δίθηπα κεηαθνξψλ (Norcliffe et. al. 1996, Hoyle & Pinder 1981, Whittaker 1975). Πηελ Δπξψπε, 
λσξίηεξα απφ φηη ζηηο ΖΞΑ, αλαγλσξίζζεθε ε αλάγθε επαλάρξεζεο ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ 
ιηκεληθψλ δσλψλ (West 1989), γεγνλφο πνπ νδήγεζε ζε πξνζπάζεηεο αλαζρεδηαζκνχ ηνπο θαη 
εκπινπηηζκνχ κε λέεο ιεηηνπξγίεο. Πηαδηαθά νη παξεκβάζεηο επεθηάζεθαλ ζην ζχλνιν ησλ 
αζηηθψλ ζαιάζζησλ / πνηάκησλ κεηψπσλ, θαζψο θαη ζε θάζε άιιε έθηαζε πνπ έθεξλε ζε επαθή 
ην πγξφ ζηνηρείν κε ηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ θαη ελ γέλεη ηηο αζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο.  

1.2 Βαζηθέο θαηεπζχλζεηο πνιηηηθήο 

Νη ζρεηηθέο πξνζπάζεηεο ζα κπνξνχζαλ λα εληαρζνχλ ζε δχν πεξηφδνπο ζχκθσλα κε ην 
πεξηερφκελν θαη ηα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπο (Vallega 2001): θαηά ηελ πξψηε, απφ ηα κέζα 
ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960 σο ηηο αξρέο ηνπ 1990, ηα ζρεηηθά πξνγξάκκαηα επαλαζρεδηαζκνχ θαη 
αλάπηπμεο ηνπ παξάθηηνπ κεηψπνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ ζηφρνπο πνπ δηακνξθψλνληαη 
ελδνγελψο θαη αθνξνχλ ηελ εμαζθάιηζε νηθνλνκηθήο απφδνζεο θπξίσο ζε ζρέζε κε ηηο 
πξνζθεξφκελεο ζέζεηο εξγαζίαο θαη ην εηζφδεκα. Θαηά ηε δεχηεξε πεξίνδν νη αξρέο ηεο 
αεηθφξνπ αλάπηπμεο εκθαλίδνληαη σο βαζηθφ ζηνηρείν ησλ ζρεηηθψλ πνιηηηθψλ θαη 
πξνγξακκάησλ θαη ε αμηνπνίεζε ηνπ παξάθηηνπ κεηψπνπ εληάζζεηαη ζε κηα πξνζέγγηζε 
«Νινθιεξσκέλεο Γηαρείξηζεο Ξαξάθηησλ Ξεξηνρψλ», φπσο απαηηείηαη απφ ηελ Ρνπηθή Agenta 
21 (θεθ. 17) (EC 1997). Ζ εμέιημε απηή ήηαλ απαξαίηεηε θαζψο ζηαδηαθά αλαγλσξίδεηαη ε 
ζηξαηεγηθή ζεκαζία ησλ παξάθηησλ πεξηνρψλ ζηε γεληθφηεξε αζηηθή αλάπηπμε θαη ε 
απμαλφκελε πίεζε πνπ δέρνληαη γηα αλάπηπμε πέξα απφ ηε θέξνπζα ηθαλφηεηα απφ πνιινχο 
δηαθνξεηηθνχο παξάγνληεο θαη αληηθξνπφκελα ζπκθέξνληα.  

Πήκεξα πιένλ, ηα αζηηθά ζαιάζζηα / πνηάκηα κέησπα, ζπλερίδνπλ λα θηινμελνχλ 
δξαζηεξηφηεηεο ζρεηηθέο κε ηηο ζαιάζζηεο κεηαθνξέο, σζηφζν κπνξνχλ λα αλαπηχμνπλ 
δπλακηθά θαη δξαζηεξηφηεηεο θαηνηθίαο, αλαςπρήο / ηνπξηζκνχ, πνιηηηζκνχ θαη έξεπλαο 
(Vallega 2001 ζ.396). Θαζψο δε ε αλάγθε γηα επαθή κε ην λεξφ θαη κε δξαζηεξηφηεηεο πνπ 
αμηνπνηνχλ ηελ αηζζεηηθή θαη ζπκβνιηθή αμία πνπ πεγάδεη απφ απηή, απμάλεη δηαξθψο, ην 
ελδηαθέξνλ γηα ηα αληίζηνηρα αζηηθά κέησπα ζα είλαη θη απηφ κεγαιχηεξν, εληείλνληαο θαη ηηο 
ζρεηηθέο πηέζεηο αλάπηπμεο, ηδηαηηέξσο δε γηα δξαζηεξηφηεηεο πεξηζζφηεξν θαηαλαισηηθέο θαη 
ιηγφηεξν παξαγσγηθέο (Norcliffe et. al. 1996).  

1.3 Πρεηηθέο δξάζεηο 

Ρα πεξηζζφηεξα παξαδείγκαηα παξεκβάζεσλ ζε παξάθηηεο δψλεο νξγαλψλνληαη γχξσ απφ 
εγθαηαιειεηκκέλεο ιηκεληθέο εγθαηαζηάζεηο. Νη πεξηνρέο απηέο επηδέρνληαη εθηεηακέλεο 
παξεκβάζεηο αλάπιαζεο θαζψο απνηεινχληαη θπξίσο απφ ζπλερφκελνπο αλνηρηνχο δεκφζηνπο 
ρψξνπο θαη άξα δελ αληηκεησπίδεηαη ην πξφβιεκα ηεο πνιπδηάζπαζεο ηεο ηδηνθηεζίαο, θάηη πνπ 
ζπρλά απνηειεί ηξνρνπέδε ζε πξνζπάζεηεο νξγαλσκέλσλ ηέηνησλ παξεκβάζεσλ επξείαο θιίκαθαο 
(Gospodini 2001). Κηα πξψηε πξνζπάζεηα θαηαγξάθεηαη θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1960 ζηε Βαιηηκφξε 
(Vallega 2001), κε ηελ αλάπιαζε ηνπ παιηνχ ιηκαληνχ θαη ηελ αλάπηπμε ρξήζεσλ ηνπ ηξηηνγελή 
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ηνκέα. Ξνιιέο Δπξσπατθέο πφιεηο αθνινπζνχλ θαη αλάκεζά ηνπο ζεκαληηθέο πξσηεχνπζεο.  

Πην Ινλδίλν ε επαλάρξεζε ηεο ιηκεληθήο δψλεο ζην αλαηνιηθφ άθξν ηεο πφιεο ζπλδέεηαη 
κε ζρέδην κεηαθίλεζεο απφ ην παξαδνζηαθφ «city» ηνπ θέληξνπ ππεξεζηψλ ζε ζπλδπαζκφ κε 
δξαζηεξηφηεηεο αλαςπρήο θαη πνιηηηζκνχ. Πηε Βαξθειψλε ν ζρεδηαζκφο γηα ηελ αλάπηπμε ησλ 
Νιπκπηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ είρε σο βαζηθφ ζηφρν ηελ επαλαζχλαςε ηεο ζρέζεο ηεο πφιεο κε 
ηε ζάιαζζα κέζσ κηαο ζεηξάο αλαπιάζεσλ θαη λέσλ ππνδνκψλ θαηά κήθνο ηνπ ζαιαζζίνπ 
κεηψπνπ, ελψ κε παξφκνην ηξφπν ιεηηνχξγεζε θαη ν ζρεδηαζκφο γηα ηε δηνξγάλσζε ηεο EXPO 
1998 ζηελ πεξίπησζε ηεο Ιηζζαβφλαο (Alden & Pires 1996). Νινθιεξσκέλεο παξεκβάζεηο ζην 
ζαιάζζην κέησπν κηαο πφιεο κπνξνχλ λα επηθέξνπλ ζεκαληηθή βειηίσζε ζηα ραξαθηεξηζηηθά 

ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ, θαζψο επίζεο θαη 
ζηελ ζηήξημε ησλ πφιεσλ σο πξννξηζκψλ αζηηθνχ ηνπξηζκνχ (Gospodini 2001). Δλδερφκελα 
πξνβιήκαηα ζρεηίδνληαη κεηαμχ άιισλ θαη κε ηνπο παξαθάησ ηνκείο (Snoeren 2003): Έιιεηςε 
επξχηεξνπ νξάκαηνο θαη θαηαλφεζεο ησλ ηδηαηηεξνηήησλ ηεο θάζε πεξίπησζεο, αλεπαξθήο 
ζπκκεηνρή ησλ ελδηαθεξφκελσλ, αλεπαξθήο λνκνζεζία θαη έιιεηςε δηνηθεηηθνχ ζπληνληζκνχ, 
ηνπηθέο πξσηνβνπιίεο πνπ δελ ππνζηεξίδνληαη απφ ηα πςειφηεξα επίπεδα δηνίθεζεο.  

Ζ πξνζέγγηζε ηεο «Νινθιεξσκέλεο Γηαρείξηζεο Ξαξάθηησλ Ξεξηνρψλ» (ΝΓΞΞ) απνηειεί 
κηα δηαξθή δηαδηθαζία ζρεδηαζκνχ, κε θνηλσληθνχο, νηθνλνκηθνχο θαη πεξηβαιινληηθνχο ζηφρνπο, 
πνπ επηηξέπεη ηε ζπλέξγηα κεηαμχ ζρεδίσλ, πξνγξακκάησλ θαη δξάζεσλ κεηαμχ ηνκέσλ ζε φια ηα 
επίπεδα ηνπ ρψξνπ. Ιεηηνπξγεί ζηα πιαίζηα επξχηεξσλ ζηξαηεγηθψλ ζρεδηαζκνχ θαη ζα πξέπεη λα 
πεξηιακβάλεη κεραληζκνχο παξαθνινχζεζεο θαη αμηνιφγεζεο (YPEΣODE, 2003). Νη αξρέο ηηο 
ΝΓΞΞ κπνξνχλ λα ζπλνςηζηνχλ σο εμήο (Snoeren 2003): 

Νινθιεξσκέλε ρσξηθή θαη ζεκαηηθή ζεψξεζε κε βάζε ηηο ηνπηθέο ηδηαηηεξφηεηεο. 

Καθξνπξφζεζκνο ζρεδηαζκφο, πξνζαξκνδφκελνο ζηα θαηά θαηξνχο λέα πξνβιήκαηα θαη 
δεδνκέλα. 

Ππκκεηνρή αξκφδησλ θνξέσλ θαη ησλ ελδηαθεξφκελσλ απφ ην δεκφζην θαη ηδησηηθφ ηνκέα 

Σξήζε ζπλδπαζκνχ εξγαιείσλ θαη ζπλππνινγηζκφο ησλ θπζηθψλ δηαδηθαζηψλ.  

Αλ θαη πνιιέο δηαθνξεηηθέο πνιηηηθέο έρνπλ πξνηαζεί γηα ηελ πινπνίεζε ΝΓΞΞ, δελ έρεη 
δηακνξθσζεί αθφκε έλα γεληθφηεξν πιαίζην ην νπνίν λα επηηξέπεη ηελ πξνψζεζε κηα 
νινθιεξσκέλεο δηαρείξηζεο γηα ηνλ παξάθηην ρψξν. Ρα βαζηθά πξνβιήκαηα πνπ θαηαγξάθνληαη 
πεξηιακβάλνπλ γξαθεηνθξαηηθή αδξάλεηα, δπζθνιίεο ζηε ζπλεξγαζία κεηαμχ θνξέσλ ζε 
δηάθνξα επίπεδα ηεο δηνίθεζεο, αιιεινζπγθξνπφκελα ζπκθέξνληα θαη δπζθνιία αιιαγήο ησλ 
θαηεζηεκέλσλ πξνηχπσλ δηαρείξηζεο (YPEΣODE 2003). Ξαξφια απηά, απνηειεί θνηλψο 
απνδεθηή δηαπίζησζε, φηη ζηηο παξάθηηεο / παξαπνηάκηεο πφιεηο απαηηείηαη ηδηαίηεξε πξνζνρή 
ζηελ πξνζαξκνγή ηνπ αλαζρεδηαζκνχ ησλ κεηψπσλ ζηηο αλάγθεο θαη ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ 
αζηηθνχ ηζηνχ θαη ζηε δηακφξθσζε ηεο παξάθηηαο / παξφρζηαο δψλεο ζε ζπζρέηηζε κε ηελ 
επξχηεξε πεξηνρή. 

2. Κειέηεο πεξίπησζεο 

2.1. Αζήλα: Ζ δηαρείξηζε ηνπ αλαζρεδηαζκνχ ηνπ παξάθηηνπ αζηηθνχ κεηψπνπ πξνο ην Παξσληθφ 

θφιπν 

2.1.1. Θχξηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ρσξηθά πξνβιήκαηα 

Ν ζπκπαγήο αζηηθφο ηζηφο ηεο Αζήλαο, έρνληαο επεθηαζεί κε εμαηξεηηθά έληνλνπο ξπζκνχο 
ηα ηειεπηαία ρξφληα έρεη θαηαιάβεη φιν ην ζαιάζζην κέησπν ηνπ Ιεθαλνπεδίνπ 
δηακνξθψλνληαο κηα εθηεηακέλε παξάθηηα αζηηθή δψλε κήθνπο ζρεδφλ 20 ρικ., ζηα κελ 
αλαηνιηθά γηα άλαξρε αλάπηπμε παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο, ζηα δε λνηηνδπηηθά γηα νηθηζηηθή 
ρξήζε θαη γηα φζεο ιεηηνπξγίεο δελ βξέζεθαλ άιιεο ζέζεηο ζην Ιεθαλνπέδην (καξίλεο, 
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αεξνδξφκην, αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, λπθηεξηλή δηαζθέδαζε, απφζεζε κπαδψλ, θιπ).  

Πήκεξα ε πφιε επηδηψθεη λα μαλαθεξδίζεη ην ζαιάζζην κέησπφ ηεο πξνο ην Παξσληθφ 
θφιπν, φκσο ε θαηάζηαζε είλαη ήδε αξλεηηθά δηακνξθσκέλε θαη κάιηζηα ζηα πεξηζζφηεξα 
ζεκεία κε κε αλαζηξέςηκν ηξφπν. Γχν ηνπιάρηζηνλ, πνιχ ζεκαληηθέο πνιηηηθέο ηεο ηειεπηαίαο 
δεθαεηίαο, δηακφξθσζαλ ην ζεκεξηλφ κεηαβαηηθφ status πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ πεξηνρή. Ζ κηα 
αθνξά ηε κεηαθνξά ηνπ αεξνδξνκίνπ απφ ην Διιεληθφ ζηα Ππάηα θαη ηελ απειεπζέξσζε ηνπ 
αληίζηνηρνπ ρψξνπ θαη ε δεχηεξε ηελ εγθαηάζηαζε ζεκαληηθψλ νιπκπηαθψλ πφισλ ζηελ δψλε 
απφ ην ΠΔΦ σο ην Διιεληθφ. Δίλαη εχινγν πσο ζε έλα ηέηνην ξεπζηφ θαζεζηψο ν ζρεδηαζκφο γηα 
ηελ παξάθηηα δψλε δελ κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί εχθνιε ππφζεζε, απνηειεί φκσο, ηφζν γηα 
ηνπο θεληξηθνχο θνξείο ζρεδηαζκνχ, φζν θπξίσο γηα ηελ Ρνπηθή Απηνδηνίθεζε, κηα κεγάιε 
πξφθιεζε πνπ κπνξεί λα ζπκβάιεη νπζηαζηηθά ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ζηελ πφιε 
(Πεξξάνο, Πθνξηζήο 2003).  

Ζ πεξηνρή παξνπζηάδεη αξθεηά ζεκαληηθέο θαηά ηφπνπο δηαθνξνπνηήζεηο ηφζν ζε φηη αθνξά 
ηε γεσκνξθνινγία ηεο, φζν θαη ζε φηη αθνξά άιια ιεηηνπξγηθά ζηνηρεία θαη ζα κπνξνχζε λα 
ρσξηζηεί ζε ηξεηο επηκέξνπο ελφηεηεο αζηηθψλ παξάθηησλ κεηψπσλ κε δηαθξηηά ραξαθηεξηζηηθά. 
Απηέο εληνπίδνληαη ζηηο εμήο πεξηνρέο: ιηκάλη ηνπ Ξεηξαηά / Ξεηξατθή Σεξζφλεζνο, Φαιεξηθφο 
΋ξκνο, θαζψο θαη ινηπή αθηή κέρξη ηε Βνπιηαγκέλε (ΝΟΠΑ, Κειέηε γηα ην ζαιάζζην κέησπν 
ηνπ Ξ.Π. Αζελψλ, www.minenv.gr).  

Ζ δψλε ηνπ Ξεηξαηά ραξαθηεξίδεηαη απφ κεηαιιαγέο, ιφγσ αλαδηάξζξσζεο ησλ ιηκεληθψλ 
δσλψλ, εγθαηάιεηςεο παιαηψλ βηνκεραληψλ θαη ηέινο αλαδήηεζεο λέσλ αζηηθψλ 
δξαζηεξηνηήησλ γηα ηνπο ζρεηηθνχο απειεπζεξνχκελνπο ρψξνπο. Ζ δεχηεξε ελφηεηα ηνπ 
Φαιεξηθνχ ΋ξκνπ, είλαη κηα νηθνινγηθά επαίζζεηε πεξηνρή (εθβνιέο Θεθηζνχ, Ηιηζνχ) ζηελ 
νπνία επηδηψθεηαη ε δεκηνπξγία ελφο λένπ αζηηθνχ ζαιάζζηνπ κεηψπνπ γηα ηελ Αζήλα. Θχξην 
ζηφρν γηα ηελ ηειεπηαία ρσξηθή ελφηεηα ηεο ινηπή αθηήο σο ηε Βνπιηαγκέλε, απνηειεί ε 
εμαζθάιηζε κηαο ιεπηήο ηζνξξνπίαο κεηαμχ δηαηήξεζεο / απνθαηάζηαζεο ηνπ πνιχπινθνπ 
θπζηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο αθηήο θαη αλάπηπμεο δξαζηεξηνηήησλ αλαςπρήο. ΋ιε ε αθηή 
ραξαθηεξίδεηαη απφ αζπκβίβαζηεο ρξήζεηο θαη ππέξκεηξε θφξηηζε, ππνβάζκηζε ηνπ θπζηθνχ 
θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ, ζεκαληηθέο πηέζεηο νηθνλνκηθψλ 
ζπκθεξφλησλ θαη πεξηνξηζκφ ηνπ δεκφζηνπ, αλνηρηνχ ραξαθηήξα ηεο (Πρήκα 1α). Δπηπξφζζεην 
κεηνλέθηεκα γηα ηηο πεξηνρέο απηέο απνηειεί ε πξνβιεκαηηθή πξφζβαζε ησλ θαηνίθσλ πξνο ηε 
ζάιαζζα, ιφγσ ηεο ιεσθφξνπ Ξνζεηδψλνο πνπ ζπληζηά ζεκαληηθφ εκπφδην (Πρήκα 1β). Ρέινο 
αμίδεη λα επηζεκάλνπκε ηελ απνπζία απνηειεζκαηηθήο δηαρείξηζεο ηεο παξάθηηαο δψλεο, ιφγσ 

 

 
Πρήκα 1. (αξηζηεξά) α. Άπνςε ησλ λέσλ νιπκπηαθώλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ηεο νιπκπηαθήο καξίλαο 

ζηελ πεξηνρή ηνπ Φαιεξηθνύ ΋ξκνπ. Ζ κεηα-νιπκπηαθή ρξήζε πνιιώλ ηέηνησλ εγθαηαζηάζεσλ, 

θαζώο θαη ν ηδαληθόο ζπλδπαζκόο ηνπο κε άιιεο ρξήζεηο πνπ ζα δηαζθαιίδνπλ ην δεκόζην 

ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, απνηειεί έλα θξίζηκν δήηεκα. (δεμηά) β: Ξ. Φάιεξν. Άπνςε ηεο Ι. 

Ξνζεηδώλνο πνπ ιεηηνπξγεί σο ζεκαληηθό εκπόδην γηα ηελ απξόζθνπηε πξόζβαζεο ησλ αζηηθώλ 

πεξηνρώλ θαηνηθίαο πξνο ην παξαιηαθό κέησπν. 
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παξάιιειεο δξάζεο κηαο πιεζψξαο θνξέσλ, ζε δηάθνξα επίπεδα θαη ζε δηάθνξνπο ηνκείο, θαζψο 
επίζεο θαη ιφγσ απνπζίαο ελφο εληαίνπ ζπληνληζηηθνχ θνξέα. (Αξαβαληηλφο, Πεξξάνο 2005). 

2.1.2. Πηφρνη, πνιηηηθέο θαη ζρεδηαζκνί 

α. Ν επίζεκνο θαζνιηθόο ζρεδηαζκόο 

Ρελ θχξηα επζχλε γηα ηε ράξαμε ηεο ζπλνιηθήο πνιηηηθήο γηα ηε ρσξηθή νξγάλσζε ηεο 
Ξξσηεχνπζαο έρεη ν Νξγαληζκφο Οπζκηζηηθνχ Πρεδίνπ Αζήλαο (ΝΟΠΑ). Νη βαζηθνί ζηφρνη θαη νη 
θαηεπζχλζεηο γηα ην ζρεδηαζκφ ηίζεληαη ζην Οπζκηζηηθφ Πρέδην ηεο Αζήλαο (ΟΠΑ 1999). Δηδηθή 
κλεία γίλεηαη γηα ηελ αλάγθε «αλαβάζκηζεο ηνπ θπζηθνχ θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο 
ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο Αζήλαο» θαη ηδίσο, κεηαμχ άιισλ, γηα ηελ «πξνζηαζία ηνπ ηνπίνπ, 
ησλ αθηψλ θαη ησλ εηδηθψλ πεξηνρψλ θπζηθνχ θάιινπο». Δηδηθφηεξα, δηαηππψλεηαη ε αλάγθε 
πξνζηαζίαο ησλ αθηψλ «απφ ηελ εμάπισζε ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο θαη ησλ πεξηθξάμεσλ», θαζψο 
επίζεο θαη ε έληαμή ηνπο ζε εληαίν δίθηπν κε άιινπο ειεχζεξνπο ρψξνπο θαη δψλεο αλαςπρήο, 
κέζσ δηακφξθσζεο πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ. Π‟ απηφ ην πλεχκα, ε παξαιηαθή δψλε ηνπ 
Παξσληθνχ πξννξίδεηαη, γηα αλάπηπμε «ρψξσλ αλαςπρήο θαη πνιηηηζηηθνχ εμνπιηζκνχ». 

Αληηζηνίρσο, ηα Γεληθά Ξνιενδνκηθά Πρέδηα (ΓΞΠ) ησλ παξαιηαθψλ δήκσλ ζέηνπλ βαζηθέο 
θαηεπζχλζεηο πνπ αθνξνχλ, κεηαμχ άιισλ ηηο ρξήζεηο γεο θαη ηελ ηεξάξρεζε νξηζκέλσλ απ‟ 
απηέο (π.ρ. θέληξα), θαζψο επίζεο θαη ηελ ηεξάξρεζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. Ηδηαίηεξε ζεκαζία 
έρεη ν δεκφζηνο θαη θνηλφρξεζηνο ραξαθηήξαο ησλ παξάθηησλ δσλψλ πνπ ζπκπιεξψλνπλ έλα 
επξχηεξν πιέγκα δεκφζησλ ρψξσλ θαη ιεηηνπξγηψλ ζηελ πφιε. Νη δηαπηζησκέλεο ήδε 
δπζθνιίεο πνπ αληηκεησπίδεη ν επίζεκνο ζρεδηαζκφο, εηδηθά φζνλ αθνξά ηελ πινπνίεζε 
ζηφρσλ, θαζψο θαη ε αλεπάξθεηα ηνπ ζπληνληζκνχ κεηαμχ θνξέσλ κε αιιειεπηθαιππηφκελεο ή 
αζαθείο αξκνδηφηεηεο, πιήηηνπλ θαη ηηο παξάθηηεο αζηηθέο πεξηνρέο. Ρα ΓΞΠ απνδεηθλχνληαη 
επίζεο αλεπαξθή γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ επέθηαζεο / ζχγθξνπζεο ρξήζεσλ 
θαη αιινίσζεο ηνπ δεκφζηνπ ραξαθηήξα ηεο παξαιίαο. ΢πνζηεξίδεηαη γη απηφ ην ιφγν ή αλάγθε 
εθπφλεζεο θαη ζεζκνζέηεζεο εμεηδηθεπκέλσλ ζρεδίσλ αζηηθήο ζχλζεζεο κε πνιενδνκηθή θαη 
αξρηηεθηνληθή δηάζηαζε. (ΡΔΔ, 2443: 8,9). 

β. Δπηιεγκέλα ηνκεαθά ζρέδηα  

Έλα πην ζπγθεθξηκέλν πιαίζην ζρεδηαζκνχ ρξήζεσλ γεο θαη φξσλ δφκεζεο γηα ην παξάθηην 
κέησπν ηνπ Παξσληθνχ δηακνξθψλεηαη απφ ζρεηηθή κειέηε ηνπ ΝΟΠΑ ζε εμεηδίθεπζε ησλ 
αληίζηνηρσλ ζηφρσλ ηνπ ΟΠΑ (ΝΟΠΑ 1997), ε νπνία ζεζκνζεηήζεθε ηειηθά ππφ κνξθή Ξ.Γ/ηνο 
(ΦΔΘ 254Γ/04) (Πρήκα 2α).  

 

 
Πρήκα 2. (αξηζηεξά) α: Οπζκίζεηο γηα ην παξάθηην κέησπν ηεο Αζήλαο από ην Φαιεξηθό ΋ξκν σο 

ηνλ Άιηκν, γηα ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε δξαζηεξηνηήησλ πνιηηηζκνύ, αλαςπρήο θαη ηνπξηζκνύ. 

Ξεγή: ΝΟΠΑ (απόζπαζκα ράξηε). (δεμηά) β: Άπνςε ησλ νιπκπηαθώλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ηνπ 

παιαηνύ Ηππνδξόκνπ ζηελ δπηηθή πεξηνρή ηνπ Φαιεξηθνύ ΋ξκνπ. Ξεγή: Google earth. 
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Κεηαμχ ησλ πξνβιεπφκελσλ θαηεγνξηψλ δσλψλ ρξήζεσλ γεο, νξηζκέλεο ραξαθηεξηζηηθέο, 
πνπ αθνξνχλ ην θεληξηθφ αζηηθφ ζαιάζζην κέησπν ηνπ Ιεθαλνπεδίνπ (απφ Κνζράην / Φάιεξν 
κέρξη Βνχια, είλαη θαη νη παξαθάησ: 1α: Απνθαηάζηαζε θπζηθνχ ηνπίνπ θαη αηηηθήο ρισξίδαο 
θαη παλίδαο, 3α: Διεχζεξεο αθηέο θνιχκβεζεο, 3β: Αλάπιαζε νξγαλσκέλσλ αθηψλ 
θνιχκβεζεο, 4α: Ξεξηαζηηθφ πξάζηλν ππεξηνπηθνχ ραξαθηήξα κε δηακνξθψζεηο πιαηεηψλ, 
ρψξσλ πεξηπάηνπ θαη ζηάζκεπζεο, 4β: Ξεξηαζηηθφ πξάζηλν ππεξηνπηθνχ ραξαθηήξα κε 
ιεηηνπξγίεο αλαςπρήο, πνιηηηζκνχ θαη ππαίζξησλ αζινπαηδηψλ κηθξήο θιίκαθαο, 5ε: Ξεξηαζηηθφ 
πξάζηλν κε αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, 6β: Ιηκέλαο αλαςπρήο (καξίλεο), 7: Λαπηαζιεηηθέο 
εγθαηαζηάζεηο, 8: Αιηεπηηθά θαηαθχγηα.  

γ. Δηδηθνί ζρεδηαζκνί ζηα πιαίζηα ηεο Νιπκπηάδαο 2004 

Ρν 2004, ζην πιαίζην θαη ηεο πξνεηνηκαζίαο ηεο Νιπκπηάδαο 2004, εθδφζεθε ΞΓ (ΦΔΘ 
254Γ/Ν4) γηα ηελ πξνζηαζία ηεο παξάθηηαο δψλεο ηνπ Ιεθαλνπεδίνπ ηεο Αζήλαο, ην νπνίν 
απνζθνπνχζε ζηελ νηθνινγηθή αλαζπγθξφηεζή ηεο, ζηε δηαθχιαμε θαη αλάδεημε αμηφινγσλ 
ζηνηρείσλ ηεο, ζηε δηεχξπλζε θαη ελίζρπζε ηνπ θνηλφρξεζηνπ ραξαθηήξα ηεο, θιπ. Γηα ηνλ 
Νιπκπηαθφ Ξφιν Φαιήξνπ θαη ηκήκα ηεο πεξηνρήο Αγ. Θνζκά ίζρπζαλ Δηδηθά Πρέδηα 
Νινθιεξσκέλεο Αλάπηπμεο Ξεξηνρψλ (ΔΠΝΑΞ) (ΦΔΘ 23Γ/02, ΦΔΘ 138Γ/02). Κε βάζε ηα 
παξαπάλσ πινπνηήζεθε ζεηξά ζεκαληηθψλ νιπκπηαθψλ έξγσλ (Νιπκπηαθφο Ξφινο Φαιήξνπ, 
πεξηνρή πξψελ Αεξνδξνκίνπ Διιεληθνχ, καξίλα Αγ. Θνζκά, θιπ.). Γηα παξάδεηγκα, ζηνλ 
Νιπκπηαθφ Ξφιν Φαιήξνπ (Πρήκα 2β) θαηαζθεπάζζεθε ζεκαληηθφο αξηζκφο θιεηζηψλ θαη 
αλνηθηψλ αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ζπλνδεπηηθψλ έξγσλ: (θιεηζηφ γπκλαζηήξην ΡΑΔ 
KWON DO, αλνηθηφ γήπεδν Beach Volley, «Δζπιαλάδα», λαπηαζιεηηθή καξίλα, ππαίζξηνη ρψξνη 
ζηάζκεπζεο, θιπ.).  

Πηα πξν ηνπ 2004 ζρέδηα αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο πξνβιέπνληαλ θαη άιιεο παξεκβάζεηο, 
ψζηε λα αμηνπνηεζνχλ καθξνπξφζεζκα νη νιπκπηαθνί ρψξνη γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο 
δσήο ηφζν ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ ζαιάζζηνπ κεηψπνπ, φζν θαη ζπλνιηθφηεξα ζην 
Ιεθαλνπέδην. Κεηαμχ ησλ ξπζκίζεσλ απηψλ, πνπ παξακέλνπλ αθφκε ζε εθθξεκφηεηα αμίδεη λα 
αλαθεξζνχλ: Νηθνινγηθφ πάξθν θαη έξγα αληηπιεκκπξηθήο πξνζηαζίαο ηεο πεξηνρήο, έξγα 
κεηαθνξηθήο ππνδνκήο (κεηαηφπηζε / ππνβηβαζκφο ηεο παξαιηαθήο ιεσθφξνπ ζην Φάιεξν, 
ηνπηθή βχζηζή ηεο ζε άιια ζεκεία), νινθιήξσζε / βειηίσζε ειεχζεξσλ ρψξσλ πξαζίλνπ / 
πνιηηηζκνχ/αλαςπρήο, νινθιήξσζε δηθηχνπ πεδνδξφκσλ, θ.α.  

Κεηά ηε ιήμε ησλ Νιπκπηαθψλ Αγψλσλ ςεθίζηεθε ν Λ. 3342/2005, ν νπνίνο πξνζδηνξίδεη 
ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο ζηνπο νιπκπηαθνχο ρψξνπο θαη ηηο ινηπέο απαηηνχκελεο 
ξπζκίζεηο γηα ηελ αμηνπνίεζή ηνπο. Θαηά θαλφλα πέξαλ ησλ αζιεηηθψλ ρξήζεσλ επεηξάπεζαλ 
θαη άιιεο εηδηθέο ρξήζεηο αλά δψλε. Δπηπιένλ ζπζηήζεθε ε εηαηξεία «Νιπκπηαθά Αθίλεηα ΑΔ» 
κε ζθνπφ ηε δξαζηεξηνπνίεζή ηεο γηα ηελ αμηνπνίεζε ησλ Νιπκπηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, θάηη ην 
νπνίν έρεη πξνθαλψο θαη ηελ αληίζηνηρε πνιηηηθή ζηήξημε. 

Ζ ζπλνιηθή εθηίκεζε ησλ ζρεδηαδφκελσλ παξεκβάζεσλ θαη ξπζκίζεσλ δείρλεη φηη απηέο δελ 
έρνπλ εληαρζεί αθφκα επαξθψο ζε έλα νινθιεξσκέλν ζρέδην αλάδεημεο ηεο πεξηνρήο ζε πφιν 
ηνπξηζηηθψλ-πνιηηηζηηθψλ θαη γεληθφηεξα αλαπηπμηαθψλ δξαζηεξηνηήησλ κεηξνπνιηηηθήο θαη 
δηεζλνχο εκβέιεηαο. Δπίζεο δελ δηαζθαιίδεηαη επαξθψο ε πινπνίεζε ησλ απαηηνχκελσλ έξγσλ 
ππνδνκήο θαη ησλ ξπζκίζεσλ πεξηβαιινληηθήο αλάδεημεο, ψζηε ε πεξηνρή ηνπ αλαηνιηθνχ 
ζαιάζζηνπ κεηψπνπ λα ζπκβάιιεη ζηελ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ 
πνιηηψλ, αιιά θαη ζηελ παξαγσγηθή αλαζπγθξφηεζε, ηελ ελίζρπζε ηεο απαζρφιεζεο θαη ηεο 
θνηλσληθήο ζπλνρήο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ηνπ ζπλφινπ ηεο Αζήλαο. 

2.2. Ακβνχξγν: Ν αλαζρεδηαζκφο ηεο παξαπνηάκηαο αζηηθήο δψλεο ηνπ Έιβα 

2.2.1. Θχξηα ραξαθηεξηζηηθά θαη πξφζθαηεο κεηαιιαγέο 

Ρν Ακβνχξγν απνηειεί κία απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο «πφιεηο – θξάηε» ηεο Γεξκαλίαο (πέξα 
απφ Γήκνο είλαη θαη απηνηειέο Νκφζπνλδν Θξαηίδην), κε θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηε κνλαδηθή ηνπ 
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ζέζε ζην θέληξν ηεο βφξεηαο Γεξκαλίαο θαη ζηηο φρζεο ηνπ πισηνχ πνηακνχ Έιβα, γεγνλφο πνπ 
ην θαζηζηά ζεκαληηθφ θφκβν ζην δηεζλή ράξηε ησλ κεηαθνξψλ. Ρν ιηκάλη, πνπ απνηειεί ην 
κεγαιχηεξν ηεο Γεξκαλίαο θαη έλα απφ ηα ζπνπδαηφηεξα ηεο Δπξψπεο, εθηείλεηαη θαη ζηηο δχν 
φρζεο ηνπ πνηακνχ κε δεθάδεο δεμακελέο, ζε έθηαζε 75 km2 πεξίπνπ θαη θαηέρεη ην 10% ηεο 
ζπλνιηθήο επηθάλεηαο ηεο πφιεο. Ξαξά ηελ απφζηαζή ησλ 100 πεξίπνπ ρηιηνκέηξσλ πνπ 
ρσξίδεη ηελ πφιε απφ ηε Βφξεηα Θάιαζζα, ην ζηνηρείν ηνπ λεξνχ απνηειεί ην θχξην 
ραξαθηεξηζηηθφ ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο. Πε απηφ ζπλεηζθέξεη ε παξνπζία ηνπ πνηακνχ Έιβα, 
ησλ ζηάζηκσλ πδάησλ Alster, ζην θέληξν ηεο πφιεο, θαζψο επίζεο θαη ε παξνπζία πιήζνπο 
θαλαιηψλ θαη γεθπξηψλ.  

Κέζσ ησλ πνηάκησλ δηαδξνκψλ πνπ αξζξψλνληαη γχξσ απφ ην πνηακφ Έιβα θαη 
ζπκπιεξψλνληαη απφ κηα ζεηξά ηερλεηψλ θαλαιηψλ (π.ρ. Nord-Ostsee-Kanal, Elbe-Lübeck-
Kanal), ε πεξηθέξεηα ηνπ Ακβνχξγνπ ζπλδέεηαη κε ηελ θεληξηθή Δπξψπε θαη κε ηηο πεξηνρέο 
γχξσ απφ ηε Βαιηηθή Θάιαζζα. Δπηπιένλ ην Ακβνχξγν απνηειεί ζεκαληηθφ θπθινθνξηαθφ θαη 
ηνλ θπξηφηεξν ζηδεξνδξνκηθφ θφκβν ηεο βφξεηαο Γεξκαλίαο.  

Σάξηο ζηελ θπθινθνξηαθά επλντθή ζέζε ηεο, ε πφιε ραξαθηεξίζηεθε ζε φιε ηε δηαδξνκή 
ηεο ηζηνξίαο ηεο, απφ ην εκπφξην, ηε λαππεγηθή θαη ηε λαπζηπινΐα. ΢πήξμε δε κία απφ ηηο 
θπξηφηεξεο πφιεηο ηεο Σαλζεαηηθήο Έλσζεο, γεγνλφο πνπ ηεο εμαζθάιηδε ηελ πξφζβαζε πξνο 
ηα ζεκαληηθφηεξα θέληξα εκπνξίνπ ηεο Βφξεηαο θαη ηεο Βαιηηθήο Θάιαζζαο. Ξαξάιιεια κε ην 
εκπφξην αλζνχλ θαη άιιεο ζρεηηθέο επηρεηξεκαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (π.ρ. παξαγσγή θαη 
κεηαπνίεζε πξντφλησλ, λαππεγηθή, αιιά θαη ππεξεζίεο ΚΚΔ) νη νπνίεο εμειίζζνληαη ζηαδηαθά 
ζε νπζηαζηηθή βάζε ηεο ζεκεξηλήο νηθνλνκηθήο δνκήο ηεο πφιεο. Πήκεξα είλαη αλαπηπγκέλνη 
θιάδνη φπσο ε κεηαιινπξγία, ε ρεκηθή θαη ειεθηξνηερληθή βηνκεραλία, ε θαξκαθνβηνκεραλία, 
ε θαπλνβηνκεραλία, θαζψο επίζεο θαη ε αεξνπνξηθή βηνκεραλία (Kropp, Niebuhr, 2006). 

Ρν Ακβνχξγν είλαη κεηά ην Βεξνιίλν ε δεχηεξε κεγαιχηεξε πφιε ηεο Γεξκαλίαο θαη ε έθηε 

κεγαιχηεξε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. Αλ θαη ζηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960 ην Ακβνχξγν 
είρε 1,9 εθ. θαηνίθνπο (ην κεγαιχηεξν πιεζπζκηαθφ κέγεζνο ζηελ ηζηνξία ηνπ), ε δηαδηθαζία 
ηεο «θπγήο πξνο ηελ χπαηζξν» πνπ αθνινχζεζε, νδήγεζε ζε κείσζε ηνπ πιεζπζκνχ ζηα κέζα 
ηεο δεθαεηίαο 1980 ζε 1,6 εθ. Ρν «άλνηγκα» ησλ πξψελ αλαηνιηθψλ ρσξψλ, θαζψο επίζεο θαη 
ε επαλέλσζε ηεο Γεξκαλίαο, αλέηξεςε απηή ηελ ηάζε, απμάλνληαο δπλακηθά ηνλ πιεζπζκφ ζε 
1,75 εθ. θαη παξέρνληαο ζηελ πφιε ζεκαληηθά πνιηηηθά θαη νηθνλνκηθά νθέιε (Bode/Lammers 
1994). Ρν Ακβνχξγν ηζρχεη πιένλ ζήκεξα σο ε εληνλφηεξα αλαπηπζζφκελε γεξκαληθή 
κεηξφπνιε, κε πξνβιέςεηο πεξαηηέξσ αλάπηπμεο κέρξη ην 2020. Ζ πιεζπζκηαθή δνκή 
βαζίδεηαη ζε κηα πνιππνιηηηζκηθή θνηλσλία, κε 15% πεξίπνπ αιινδαπψλ.  

2.2.2. Πηφρνη πνιηηηθέο θαη ζρεδηαζκνί 

α. Ν επίζεκνο θαζνιηθόο ζρεδηαζκόο  

Ρν 2002, ε γεξνπζία (Senat) ηνπ Ακβνχξγνπ δηαηππψλεη έλα Θαηεπζπληήξην Πρέδην 
Ξνιηηηθήο (ΘΠΞ) κε ηίηιν «Κεηξφπνιε Ακβνχξγν - αλαπηπζζφκελε πφιε», σο έλα 
καθξνπξφζεζκν ζηξαηεγηθφ φξακα γηα ηελ πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηεο πφιεο. Ρν Ακβνχξγν 
νθείιεη, ζχκθσλα κε απηφ ην φξακα, λα εμειηρζεί ζε κηα αλαπηπζζφκελε θαη δπλακηθή 
κεηξφπνιε κε δηεζλή αθηηλνβνιία. Γη απηφ ζα πξέπεη αθελφο κελ λα βειηησζεί ε δηεζλήο 
πξνβνιή ηεο πφιεο θαη αθεηέξνπ δε λα απνηειέζεη ειθπζηηθφ ηφπν γηα επηρεηξήζεηο θαη 
αλζξψπηλν δπλακηθφ. Δηδηθφηεξα δηαηππψλνληαη νη εμήο γεληθνί ζηφρνη:  

 Αλάπηπμε ζηνλ ηνκέα ηεο νηθνλνκίαο θαη ηεο απαζρφιεζεο πάλσ απφ ηνλ κέζν φξν.  

 Αχμεζε ηνπ αξηζκνχ θαηνίθσλ. 

 Βειηίσζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο ζε δηεζλέο επίπεδν θαη ζπκπιήξσζε ησλ κεηξνπνιηηηθψλ 
ιεηηνπξγηψλ. 

 Δμαζθάιηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ηεο βησζηκφηεηαο ηεο πφιεο. 
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Γηα ηελ νηθνδφκεζε ηεο κεηξνπνιηηηθήο ιεηηνπξγίαο θαη ηελ ελίζρπζε ηεο δηεζλνχο 
ειθπζηηθφηεηαο ηεο πφιεο ζα πξέπεη λα αλαπηπρζνχλ πνιενδνκηθά θαη αξρηηεθηνληθά έξγα, 
θαζψο επίζεο θαη αζιεηηθέο, πνιηηηζηηθέο, επηζηεκνληθέο θαη πνιηηηθέο δηνξγαλψζεηο κε 
ζεκαληηθή αθηηλνβνιία. Βαζηθέο πξνυπνζέζεηο ζε ρσξηθφ επίπεδν, γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ 
παξαπάλσ νξάκαηνο, απνηειεί ε εμαζθάιηζε επαξθνχο πξνζθνξάο γεο γηα θαηνηθία θαη 
επηρεηξήζεηο, ε βειηίσζε ησλ θπθινθνξηαθψλ ππνδνκψλ, θαζψο επίζεο θαη ε εμαζθάιηζε 
θαιήο πνηφηεηαο δσήο. Ρα επίθεληξα ηνπ ΘΠΞ απνζαθελίδνληαη κέζα απφ ηε δηαηχπσζε ησλ 
παξαθάησ πέληε θαηεπζπληήξησλ έξγσλ: «Ακβνχξγν, κεηξφπνιε ηε γλψζεο» (έκθαζε ζηε 
γλψζε θαη ζηελ εθπαίδεπζε), «Θαισζνξίζαηε ζην Ακβνχξγν» (έκθαζε ειθπζηηθφηεηα γηα 
ηθαλφ αλζξψπηλν δπλακηθφ θαη ηηο νηθνγέλεηέο ηνπο), «Ξνιηηηζηηθή κεηξφπνιε Ακβνχξγν» 
(έκθαζε ζε ειθπζηηθά αξρηηεθηνληθά/πνιενδνκηθά έξγα, θαζψο επίζεο θαη δηεζλείο 
δηνξγαλψζεηο), «Ακβνχξγν, πφιε αζιεηηζκνχ» (έκθαζε ζηε δηεθδίθεζε Νιπκπηαθψλ Αγψλσλ) 
θαη «Άικα πέξα απφ ηνλ Έιβα» (έκθαζε ζηελ πνιενδνκηθή αλάπηπμε κεηαμχ ιηκαληνχ θαη 
Hafencity) (Freie und Hansestadt Hamburg, 2007). 

Ρν πνιηηηθφ απηφ φξακα έρεη ηδηαίηεξε ζεκαζία γηα ηνλ αζηηθφ ρψξν θαη γηα ηελ αλάπηπμε 
ησλ δηαθφξσλ επηθαλεηψλ θαη θαζηζηά αλαγθαία ηελ επαλαδηαηχπσζή ηνπ κε φξνπο «Σσξηθνχ 
Θαηεπζπληεξίνπ Πρεδίνπ» (ΣΘΠ) (Leitbild). Ρν ΣΘΠ (Πρήκα 3) νθείιεη λα εμεηδηθεχζεη θαη λα 
ζπγθεθξηκελνπνηήζεη, κέζα ζε έλαλ ρξνληθφ νξίδνληα 15 εηψλ, ηνπο παξαπάλσ πνιηηηθνχο 
ζηφρνπο. Απνηειεί νπζηαζηηθά έλα δεζκεπηηθφ γηα ηε δηνίθεζε πιαίζην ζηφρσλ θαη ελεξγεί 
επνκέλσο σο ηνκή κεηαμχ ηνπ πξνγξακκαηηθνχ επηπέδνπ θαη ηνπ επηπέδνπ ησλ δεζκεπηηθψλ 
πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ (π.ρ. ηνπ Πρεδίνπ Σξήζεσλ Γεο). Δμεηδηθεχεηαη δε απφ πέληε Άμνλεο 
Γξάζεηο, πνπ αλαθέξνληαη ζηηο εμήο ζεκαηηθέο πεξηνρέο: «Ξεξηζζφηεξε πφιε κέζα ζηελ πφιε» 

(έκθαζε ζηελ νηθηζηηθή αμηνπνίεζε απνζεκάησλ γεο ζηνλ ήδε δνκεκέλν ηζηφ ηεο πφιεο), 

 
Πρήκα3. Ρν «Σσξηθό Θαηεπζπληήξην Πρέδην» γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ Ακβνύξγνπ. Έλζεηνο ράξηεο: 
Γξάζε: «Ξεξηζζόηεξε πόιε κέζα ζηελ πόιε», επίθεληξα κειινληηθήο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. Από 
ηελ πεξηνρή ηεο παιηάο πόιεο κέρξη ηνλ λόηην θιάδν ηνπ Έιβα εθηείλεηαη ε πεξηνρή ηνπ ζρεδίνπ 

«Άικα πέξα από ηνλ Έιβα». Ξεγή: Freie und Hansestadt Hamburg, 2007. 
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«Νηθνδφκεζε ζηελ πνηφηεηα» (έκθαζε ζηελ αλαβάζκηζε πθηζηάκελσλ θαη αλάπηπμε λέσλ 
πεξηνρψλ θαηνηθίαο κε θαιή πνηφηεηα πεξηβάιινληνο θαη εμνπιηζκνχ), «Αμηνπνίεζε δπλακηθψλ 
νηθνλνκηθψλ» (έκθαζε ζηε ζηήξημε δπλακηθψλ νηθνλνκηθψλ ηνκέσλ σο „αηκνκεραλψλ‟ 
αλάπηπμεο), «Ακβνχξγν, αμηνβίσηε πφιε» (έκθαζε ζηελ εηθφλα ηεο πφιεο θαη ζε 
δξαζηεξηφηεηεο ζην δεκφζην ρψξν) «Κεηξφπνιε γηα ηελ πφιε θαη ηελ πεξηθέξεηα» (έκθαζε 
ζηε ζπλεξγαηηθφηεηα κεηαμχ πφιεο θαη πεξηθέξεηαο). 

Ν πξψηνο απ‟ απηνχο (πεξηζζφηεξε πφιε κέζα ζηελ πφιε) ηζρχεη σο θεληξηθφο άμνλαο γηα 
νιφθιεξν ην ΣΘΠ, κε έκθαζε ζηε δξάζε «Άικα πέξα απφ ηνλ Έιβα» (Πρήκα 3, 4), ζέηνληαο 
έηζη ην επίθεληξν ζε κηα πνηνηηθή εζσηεξηθή πνιενδνκηθή αλάπηπμε ζηελ πεξηνρή γχξσ απφ 
ηνλ Έιβα θαη ηηο αζηηθέο ηνπ φρζεο. Απφ απηή ηε δξάζε αλακέλνληαη ζεκαληηθά αλαπηπμηαθά 
απνηειέζκαηα γηα νιφθιεξε ηελ πφιε, θάηη πνπ γίλεηαη ήδε νξαηφ απφ ηελ ζηαδηαθά 
αλαπηπζζφκελε πεξηνρή Hafencity, κε ηελ νπνία ην Ακβνχξγν θεξδίδεη κηα λέα αζηηθή πεξηνρή 
ζην θεληξηθφ ηκήκα ησλ αζηηθψλ φρζσλ ηνπ Έιβα. Ξέξα απφ ηελ αλαπηπμηαθή δηάζηαζε πνπ 
δίλεηαη ζηηο παξφρζηεο αζηηθέο δψλεο ηνπ Έιβα, πξνσζνχληαη ζηα πιαίζηα ηνπ άμνλα 

«Ακβνχξγν, αμηνβίσηε πφιε» κηα ζεηξά απφ επηπιένλ δξάζεηο, κε ζηφρν ηελ δηαηήξεζε θαη 
ηφλσζε ηεο ζεκαζίαο απηψλ ησλ πεξηνρψλ σο ρψξσλ ειεχζεξνπ ρξφλνπ, αλαςπρήο, πξαζίλνπ 
θαη θπζηθήο δσήο (Πρήκα 4). 

β. Δηδηθνί ζρεδηαζκνί ζηα πιαίζηα ηνπ εγρεηξήκαηνο «Hafencity» 

Κε ηε ξαγδαία αχμεζε ησλ απαηηήζεσλ γηα ρεξζαίεο ιηκεληθέο απνζεθεπηηθέο επηθάλεηεο, 
σο απνηέιεζκα ηεο επηθξάηεζεο, ήδε απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1969, ησλ containers σο βαζηθνχ 
κεραληζκνχ ζην ζχζηεκα κεηαθνξάο εκπνξεπκάησλ, θαζψο επίζεο θαη ιφγσ ηνπ νινέλα 
απμαλφκελνπ βπζίζκαηνο ησλ ζχγρξνλσλ εκπνξηψλ ζθαθψλ, ην επίθεληξν ηεο ιηκεληθήο 
δξαζηεξηφηεηαο ηνπ Ακβνχξγνπ κεηαηνπίδεηαη ζε λέεο, ζχγρξνλεο εγθαηαζηάζεηο ζηελ πεξηνρή 
ηνπ λφηηνπ Έιβα. Πε απηφ ην πιαίζην πξνθχπηεη ζηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990 ε κνλαδηθή 
επθαηξία, επαλάθηεζεο ησλ παιηψλ ιηκεληθψλ εγθαηαζηάζεσλ, ζε επαθή κε ηνλ αζηηθφ ηζηφ, 
γηα αζηηθέο ρξήζεηο κε παξάιιειε ζηξνθή ηεο πφιεο πξνο ην παξφρζην κέησπφ ηεο.  

 

 
Πρήκα 4. Αξηζηεξά: Ξνιενδνκηθή αλάπηπμε σο ζεκαληηθή δξάζε γηα ηελ αλαβάζκηζε ησλ παξόρζησλ 
πεξηνρώλ θαη ηε ζύλδεζή ηνπο κε ηελ αζηηθή δσή ηεο πόιεο. Πε επαθή κε ηνλ πθηζηάκελν αζηηθό ηζηό 

δηαθξίλεηαη ε πεξηνρή Hafencity, ελώ από απηή ηε δώλε θαη κέρξη ην λόηην θιάδν ηνπ Έιβα, πνπ 
δηαθξίλεηαη ζην βάζνο, εθηείλνληαη νη πεξηνρέο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζηα πιαίζηα ηεο δξάζεο «Άικα 

πέξα από ηνλ Έιβα». Γεμηά: Σσξηθό Θαηεπζπληήξην Πρέδην γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ Ακβνύξγνπ. Πρέδην 
ειεύζεξσλ ρώξσλ πξαζίλνπ. Ξεγή: Freie und Hansestadt Hamburg, 2007. 
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Κεηά απφ ζρεηηθή απφθαζε ηνπ 1997 πξνσζείηαη ην ζρέδην «Hafencity», κε ζηφρν ηελ 
αλάπηπμε, ζε κηα έθηαζε 155 ha, ελφο λένπ δσληαλνχ αζηηθνχ ρψξνπ, ζπλνιηθήο δφκεζεο 1,8 
εθ. κ2 κε αλάκεηθηεο ρξήζεηο θαηνηθίαο (5.500 θαηνηθίεο γηα 12.000 θαηνίθνπο) γξαθείσλ, 
ηνπξηζκνχ / αλαςπρήο, εθπαίδεπζεο, ιηαλεκπνξίνπ θαη πνιηηηζκνχ (40.000 εξγαδφκελνη) (Πρήκα 
5). Δπηπξνζζέησο, κεγάιε βαξχηεηα δίλεηαη ηφζν ζηελ δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηζηνξηθψλ 
θηηξίσλ, φζν θαη ζηε δηακφξθσζε ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ (πάξθσλ, πιαηεηψλ θαη πξνβιεηψλ) 
(Πρήκα 6). Πεκαληηθέο θαηλνηνκίεο ηνπ φινπ πξνγξάκκαηνο εληνπίδνληαη, ηφζν ζηελ επηινγή ηεο 
ζέζεο, φζν, κεηαμχ άιισλ, θαη ζηελ αξρηηεθηνληθή έθθξαζε, ζηελ ηφλσζε ηεο θαηνηθίαο, ζηελ 
έληνλε επαθή κε ην λεξφ, ζηελ πξσηνπφξν ελεξγεηαθήο δηαρείξηζεο, θαζψο επίζεο θαη ζε 
πξφηππεο δηαδηθαζίεο πινπνίεζεο, κέζα απφ ζπζηήκαηα ζχκπξαμεο ηνπ Γήκνπ θαη ηδησηψλ. 

Ζ φιε πεξηνρή Hafencity (κειέηε: Kees Christiaanse/ASTOC) νξγαλψλεηαη ζε επηκέξνπο 
ηνκείο, αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ην ζπλδπαζκφ ησλ ρξήζεσλ, ηελ θηηξηαθή 
ππθλφηεηα, ην δεκφζην ή ηδησηηθφ ραξαθηήξα ησλ πνιενδνκηθψλ ζπζηεκάησλ, ηελ εηθφλα ηνπ 
ρψξνπ, θνθ. Πε απηφ ην πιαίζην, ν δεκφζηνο ρψξνο απνθηά κηα ηδηάδνπζα ζεκαζία σο 
ζπλδεηήξην ζηνηρείν απηψλ ησλ επηκέξνπο πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ, θαζψο επίζεο θαη σο 
ζηνηρείν δηακφξθσζεο κηαο εληαίαο ηαπηφηεηαο γηα νιφθιεξε ηε Hafencity. 

 
Πρήκα 5. Πρεδηαζηηθή αλαπαξάζηαζε ηεο πεξηνρήο HafenCity θαη ησλ δηακνξθώζεσλ ησλ 
παξόρζησλ δσλώλ ηνπ Έιβα, ζε άκεζε επαθή κε ηελ παιηά πόιε ηνπ Ακβνύξγνπ. Ξεγή: 

http://www.hafencity.com. 

 
Πρήκα 6. Άπνςε ηνπ λένπ δεκόζηνπ ρώξνπ «Marco-Polo-Terrassen». Νινθιήξσζε έξγσλ: 

Πεπηέκβξηνο 2007. Ξεγή: http://www.hafencity.com. 
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3. Ππκπεξάζκαηα 

Ζ ζπδήηεζε γχξσ απφ ηε δηαρείξηζε θαη δηακφξθσζε ησλ παξάθηησλ αζηηθψλ κεηψπσλ 
είλαη εμαηξεηηθά επίθαηξε θαη παξνπζηάδεη ηδηαίηεξν επηζηεκνληθφ ελδηαθέξνλ ζηα πιαίζηα ηνπ 
ζχγρξνλνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ. Νη παξάθηηεο αζηηθέο δψλεο δηαθξίλνληαη γηα κηα ζεηξά 
απφ ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά θαη εθηφο απφ ππνδνρείο ζπρλά πνιχ βαζηθψλ αζηηθψλ 
ιεηηνπξγηψλ παίδνπλ θαη έλα θαζνξηζηηθφ ξφιν ζηε δηακφξθσζε ηεο θπζηνγλσκίαο θαη ηεο 
εηθφλαο ησλ πφιεσλ. Έηζη ζ‟ απηέο ηηο πεξηνρέο παξαηεξείηαη έληνλνο αληαγσληζκφο θαη κίμε 
ρξήζεσλ, ελψ ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο δεζπφδνπζεο, επί ρξφληα, ιεηηνπξγίεο πνπ βξίζθνληαη ζε 
θάζε κεηάβαζεο ή κεηεμέιημεο, έρνπλ αθήζεη έληνλα απνηππψκαηα ζηα θειχθε θαη ζηε 
θπζηνγλσκία ηνπο, ελψ ν ζρεδηαζκφο θαιείηαη ζήκεξα λα παξέκβεη πξνηείλνληαο θαηλνχξηεο θαη 
ειθπζηηθέο πνιηηηθέο αλαδηακφξθσζήο ηνπο (θαη εδψ εληνπίδεηαη ην δήηεκα ηνπ 
αλαζρεδηαζκνχ). Πην πιαίζην απηφ αθφκα θαη ζε πεξηπηψζεηο πνπ κνηάδνπλ λα έρνπλ πνιχ ιίγα 
θνηλά ζεκεία αλαθνξάο (π.ρ. Αζήλα - Ακβνχξγν), πξνεξρφκελεο κάιηζηα απφ ηειείσο 
δηαθνξεηηθέο «θνπιηνχξεο» ζρεδηαζκνχ (planning cultures), θαίλεηαη πσο αλαθχπηνπλ αξθεηά 
θνηλά ζεκεία αλαθνξάο θαη παξαιιειίεο, ηδίσο ζην επίπεδν ησλ πξνβιεκαηηζκψλ γχξσ απφ 
ηνπο ηξφπνπο αληηκεηψπηζεο δεηεκάησλ πνπ αθνξνχλ ηα παξάθηηα / παξφρζηα κέησπά ηνπο. 

Ν ζρεδηαζκφο γηα ηελ παξφρζηα αζηηθή πεξηνρή ηνπ Έιβα, ζηελ πεξίπησζε ηνπ Ακβνχξγνπ 
ζπλδέεηαη κε κηα επξχηεξε ζαξξαιέα πνιηηηθή κε θχξηα έκθαζε ζηνλ αλαπηπμηαθφ ηνκέα 
(νηθηζηηθή αλάπηπμε ζε κηα επξχηεξε πεξηνρή, πξνζέιθπζε λέσλ επηρεηξήζεσλ, θιπ.). Πε απηφ 
ην πιαίζην αλαπηχρζεθε έλαο ζπλεπήο θαη ηεξαξρηθά δνκεκέλνο ζρεδηαζκφο θαηεπζχλζεσλ 
πνιηηηθήο, θαζψο θαη ε εμεηδίθεπζε ηνπο ζην ρσξηθφ επίπεδν, κέζα απφ ηελ αλάπηπμε, 
ζπγθεθξηκέλσλ ζηφρσλ, εμεηδηθεπκέλσλ αμφλσλ δξάζεο θαη επηκέξνπο παξεκβάζεσλ. Ηδηαίηεξε 
έκθαζε δίλεηαη παξάιιεια ζηελ νινθιεξσκέλε δηαρείξηζε θαη ζηελ πεξηβαιινληηθή 
αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, ζε ζπλάξηεζε κε ηελ εμαζθάιηζε πςειήο πνηφηεηαο ηερληθψλ θαη 
θνηλσληθψλ ππνδνκψλ. 

Πηελ πεξίπησζε ηεο Αζήλαο, αλ θαη έρνπλ γίλεη ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο ήδε πνιιά ζεηηθά 
βήκαηα πξνο ηελ θαηεχζπλζε ελφο νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ, ε αλάπηπμε ελφο 
πνιπεπίπεδνπ θαη πνιπζεκαηηθνχ πιέγκαηνο αιιεινζπκπιεξνχκελσλ θαηεπζχλζεσλ, αμφλσλ 
δξάζεο θαη επηκέξνπο παξεκβάζεσλ / έξγσλ, ζα απνηεινχζε αθφκε κηα θαηλνηφκν πξνζέγγηζε 
θαη ζα είρε πνιιά λα πξνζθέξεη πξνο ηελ θαηεχζπλζε ελφο βηψζηκνπ, απφ νηθνλνκηθή, 
θνηλσληθή θαη πεξηβαιινληηθή ζθνπηά, αιιά θαη πνιηηηθά εθηθηνχ ζρεδηαζκνχ γηα ην παξάθηην 
κέησπν ηνπ Παξσληθνχ.  

Πε απηφ ην πιαίζην, έλα νινθιεξσκέλν ζχλνιν παξεκβάζεσλ, ζηε βάζε κηαο εληαίαο θαη 
ζπλεπνχο ζηξαηεγηθήο, ζα κπνξνχζε λα έρεη θαη εμεηδηθεχζεηο, π.ρ. γηα κηα δπηηθή ελφηεηα (απφ 
ην Ξέξακα έσο ηνλ Ξεηξαηά), κε έκθαζε ζηελ νηθνλνκηθή αλαζπγθξφηεζε ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ 
ιηκελν-βηνκεραληθνχ ζπκπιέγκαηνο θαη ζηε βειηίσζε ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο, θαη γηα κηα 
αλαηνιηθή (απφ ην Φάιεξν κέρξη ηε Βνχια), κε έκθαζε ζηελ πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε, 
ζηελ αλάπηπμε θαηλνηφκσλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπξηζκνχ, πνιηηηζκνχ, αζιεηηζκνχ θαη αλαςπρήο, 
θαζψο επίζεο θαη ζηελ αλάπηπμε λέσλ δπλακηθψλ θιάδσλ θαη θαηλνηφκσλ δξαζηεξηνηήησλ. Υο 
εηδηθφηεξνη άμνλεο δξάζεηο ζα κπνξνχζαλ λα δηαηππσζνχλ νη εμήο: 

 Ξξνζηαζία θαη αλάδεημε θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη πνιηηηζηηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ. 

 Δπαλάθηεζε ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ θαη ρξήζε ηνπ απφ ηνπο πνιίηεο. 

 Ππκπιήξσζε ησλ απαηηνχκελσλ ηερληθψλ θαη θνηλσληθψλ ππνδνκψλ (κεηαμχ απηψλ 
αληηπιεκκπξηθή πξνζηαζία ησλ αζηηθψλ πεξηνρψλ). 

Δθαξκνγή θαηλνηφκσλ πξνζεγγίζεσλ θαη κεηαμχ άιισλ: επαλάθηεζε ησλ αθηψλ 
θνιχκβεζεο, ζχλδεζε ηεο παξάθηηαο δψλεο κε ηνλ παξαθείκελν αζηηθφ ηζηφ κε θαηάιιειε 
δηαρείξηζε ηνπ παξαιηαθνχ δξφκνπ, ελεξγεηαθή απηάξθεηα κέζσ αμηνπνίεζεο ΑΞΔ, απηάξθεο 
δηαρείξηζε πδάησλ γηα άξδεπζε, βηψζηκε δηαρείξηζε απνξξηκκάησλ, ειεθηξνληθή 
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πιεξνθφξεζε/ελεκέξσζε/εθπαίδεπζε, θιπ. 

Κεγηζηνπνίεζε ησλ ζεηηθψλ επηπηψζεσλ ζην παξαγσγηθφ πεξηβάιινλ θαη ζην αλζξψπηλν 
δπλακηθφ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ελίζρπζε ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο. 

Ππγθξφηεζε ελφο απνηειεζκαηηθνχ ζρήκαηνο αζηηθήο δηαθπβέξλεζεο ζηελ πεξηνρή, κε 
βάζε ηε ζπλεξγαζία ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, ελδηαθεξφκελσλ ηνπηθψλ θνξέσλ θαη 
παλεπηζηεκηαθψλ ηδξπκάησλ, πνπ ζα πξνσζεί θαη ηελ ζπκκεηνρή ησλ πνιηηψλ.  
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