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Θαζεγεηήο, Ρκήκα Κεραληθώλ Σσξνηαμίαο, Ξνιενδνκίαο θαη Ξεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο,  

Ξνιπηερληθή Πρνιή, Ξαλεπηζηήκην Θεζζαιίαο, Γηεπζπληήο ΗΑΑΘ, ΔΘΘΔ 

1. Δηζαγσγή 

Ν „εμεπγεληζκφο‟ αζηηθψλ πεξηνρψλ (gentrification) έρεη ππνδεηρζεί εδψ θαη πνιιέο 
δεθαεηίεο (βι, γηα παξάδεηγκα, Glass 1989, Coing 1966, Smith & Williams 1986) σο ζεκαληηθή 
δηαδηθαζία θνηλσληθήο θαη πνιενδνκηθήο αλαδηνξγάλσζεο ζηηο κεγάιεο κεηξνπφιεηο ηεο κεηα-
βηνκεραληθήο πεξηφδνπ. Αθνξά ηελ εηζβνιή λέσλ θαηνίθσλ πνπ αλήθνπλ ζε πςειέο 
θνηλσληθνεπαγγεικαηηθέο νκάδεο ζε θεληξηθέο πεξηνρέο πνπ είηε απνηεινχζαλ πεξηνρέο 
θαηνηθίαο εξγαηηθψλ ζηξσκάησλ ή/θαη θηινμελνχζαλ παξαγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 
Ξξνυπφζεζε ηεο εηζβνιήο απηήο, εθηφο απφ ηε γεληθφηεξε ζεηηθή επαλαμηνιφγεζε ηεο 
θεληξηθφηεηαο ζηνλ αζηηθφ ρψξν φζνλ αθνξά ηελ θαηνηθία, απνηεινχλ ζπλήζσο παξάγνληεο 
φπσο ην αξρηηεθηνληθφ ηνπηθφ κηθξνπεξηβάιινλ θαη ε δπλαηφηεηα παξαγσγήο κνλάδσλ 
θαηνηθίαο κε ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά (ελδηαθέξνπζα ζέα, ηδηφηππε εζσηεξηθή δηάηαμε θιπ), 
αιιά θαη ην κηθηφ (δηαηαμηθφ) θαη ζπρλά πνιππνιηηηζκηθφ θνηλσληθφ πεξηβάιινλ.  

Ζ ζεκαζία θαη ην εχξνο ηνπ „εμεπγεληζκνχ‟ ζπλδέεηαη κε ηελ αλάζρεζε ηεο ξαγδαίαο 
κεγέζπλζεο πνπ γλψξηζαλ νη κεηα-βηνκεραληθέο κεηξνπφιεηο ζε πξνεγνχκελεο πεξηφδνπο θαη ηε 
ζηξνθή ησλ βαζηθψλ κεηαβνιψλ πνπ ηηο ραξαθηεξίδνπλ ζηελ εζσηεξηθή αλαδηνξγάλσζή ηνπο θαη 
ηελ θνηλσληθή αλαθαηαλνκή ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο ηνπο θαη ηνπ θηεξηαθνχ ηνπο απνζέκαηνο. 

Ηδηαίηεξε άλζεζε γλψξηζαλ νη πξαθηηθέο „εμεπγεληζκνχ‟ ζηηο αγγινζαμσληθέο πφιεηο, φπνπ ε 
κεηαθίλεζε ησλ θνηλσληθψλ ειίη ζε πξναζηηαθέο πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά ηελ πεξίνδν ηεο 
βηνκεραληθήο αλάπηπμεο δεκηνχξγεζε πξνυπνζέζεηο καδηθήο αλαθαηαλνκήο ησλ θεληξηθψλ 
ζέζεσλ πνπ θαηείραλ νη βηνκεραληθέο δξαζηεξηφηεηεο θαη νη εξγαηηθέο θαηνηθίεο φηαλ άξρηζε λα 
θζίλεη ζηαζεξά ε βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα θαη λα αλαδσνγνλνχληαη (θαη παξάιιεια λα 
αλαηηκψληαη) ηα πξψελ ππνβαζκηζκέλα θέληξα ησλ πφιεσλ. 

Θαζνξηζηηθνί παξάγνληεο πνπ ηξνθνδφηεζαλ ηηο ζρεηηθέο δηαδηθαζίεο ήηαλ ηφζν ην 
επηθεξδέο ηεο ελαζρφιεζεο ηνπ θαηαζθεπαζηηθνχ θαη άιινπ θεθαιαίνπ πνπ κπνξνχζε λα 
επελδπζεί ζε απηέο, φζν θαη ε δήηεζε θαηνηθηψλ ζηα αλαβαζκηδφκελα θέληξα απφ θνηλσληθέο 
νκάδεο θαη ηχπνπο λνηθνθπξηψλ (κνλνκειή, κνλνγνλετθά θαη λέα δεπγάξηα) πνπ δελ 
θαιχπηνληαη απφ ηνλ πξναζηηαθφ ηξφπν δσήο πνπ πξνζηδηάδεη θπξίσο ζε ππξεληθέο νηθνγέλεηεο. 
Απνηειεί αληηθείκελν ζπδήηεζεο ην θαηά πφζνλ ην πξψην ή ην δεχηεξν απνηειεί ηνλ ζεκειηαθφ 
παξάγνληα αλάπηπμεο ησλ δηαδηθαζηψλ „εμεπγεληζκνχ‟. Υζηφζν, θαη νη δχν απηέο παξάκεηξνη 
είλαη ζεκαληηθέο γηα ηε κεγέζπλζε ηνπ θαηλνκέλνπ. 

Αληηθείκελν απηνχ ηνπ θεηκέλνπ είλαη ε δηεξεχλεζε ηεο χπαξμεο αλάινγσλ δηαδηθαζηψλ 
ζηελ Αζήλα. Θαηά θαηξνχο γίλεηαη ιφγνο γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ ζρεηηθνχ θαηλνκέλνπ κε 
αλαθνξά ζηελ Ξιάθα, ηνπ Τπξξή, ην Βνηαληθφ, ην Γθάδη θιπ. Νη αλαπιάζεηο πνιχ 
πεξηζζφηεξσλ θεληξηθψλ θηεξίσλ ζε ζρέζε κε πξνεγνχκελεο δεθαεηίεο, νη αγγειίεο πνπ 
αθνξνχλ ηελ πψιεζε θαηνηθηψλ ηχπνπ loft, θαη νη αιιαγέο ρξήζεσλ ζε επξείεο πεξηνρέο ηνπ 
θέληξνπ –έζησ θαη αλ δελ αθνξνχλ πξσηίζησο ηελ θαηνηθία– έρνπλ δεκηνπξγήζεη ηελ αίζζεζε, 
ηνπιάρηζηνλ, φηη ε ειιεληθή πξσηεχνπζα θηλείηαη ζε ξπζκνχο „εμεπγεληζκνχ‟ ζε φηη αθνξά 
ζεκαληηθφ κέξνο ησλ θεληξηθψλ ηεο πεξηνρψλ. 

Δηδηθφηεξε αλαδήηεζε ζην πιαίζην ηνπ παξφληνο απνηειεί ην θαηά πφζνλ νη φπνηεο 
κεηαβνιέο, πνπ παξαπέκπνπλ θαηλνκεληθά ή πξαγκαηηθά ζε δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟, 
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επηβεβαηψλνληαη θαη απφ ζηνηρεία ηα νπνία θαηαδεηθλχνπλ ζεκαληηθέο δηαθνξνπνηήζεηο ζηελ 
θνηλσληθή ζχλζεζε ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο πνπ ζπλδένληαη κε ηηο κεηαβνιέο απηέο. Θεληξηθφ 
εξψηεκα απνηειεί ην θαηά πφζνλ ζηηο ελ ιφγσ πεξηνρέο εκθαλίδεηαη ζεκαληηθή αχμεζε ησλ 
θνηλσληθνεπαγγεικαηηθψλ νκάδσλ πνπ είλαη ζπλήζσο θνξείο ηνπ „εμεπγεληζκνχ‟ (θαιιηηέρλεο, 
αξρηηέθηνλεο θαη, ελ ζπλερεία, επξχηεξεο αλψηεξεο θνηλσληθνεπαγγεικαηηθέο νκάδεο). 
Αλάινγεο ζεκαζίαο είλαη θαη ην εξψηεκα θαηά πφζνλ ζηηο ελ ιφγσ πεξηνρέο εκθαλίδεηαη κείσζε 
ησλ ρακειφηεξσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ, θαζψο κέξνο ηεο ζπδήηεζεο ζηε δηεζλή βηβιηνγξαθία 
αλαθέξεηαη ζηε δηάθξηζε κεηαμχ ηνπ „εμεπγεληζκνχ‟ πνπ είλαη απνηέιεζκα αληηθαηάζηαζεο 
(replacement) (Hamnett 2003) ζε αληίζεζε κε ηνλ „εμεπγεληζκφ‟ πνπ ζπλεπάγεηαη ηελ 
αλαγθαζηηθή κεηαθίλεζε (displacement) (Slatter 2006) ησλ πθηζηάκελσλ θαηνίθσλ πνπ 
αλήθνπλ ζε ρακειέο θνηλσληθέο νκάδεο απφ λένπο θαηνίθνπο πνπ αλήθνπλ ζε πςειέο.  

Ζ δνκή ηνπ ζηνηρείσλ πνπ επεμεξγαζηήθακε γηα ηε δηεξεχλεζε απηή (αλαιπηηθά ζηνηρεία 
κεηαζηεγάζεσλ γηα ηελ πεξίνδν 1995-2001 πνπ πεξηιακβάλεη ε Απνγξαθή πιεζπζκνχ ηεο 
ΔΠ΢Δ ηνπ 2001) επηηξέπεη ηνλ ελνπηζκφ ηνπ θνηλσληθνχ πξνθίι ησλ λέσλ θαηνίθσλ αθφκε θαη 
ζε πνιχ κηθξέο ρσξηθέο ελφηεηεο (απνγξαθηθνί ηνκείο κεκέζν πιεζπζκηαθφ κέγεζνο θάησ απφ 
1000 θαηνίθνπο). Ππλεπψο, επηηξέπεη ηε δηεξεχλεζε ηνπ πξψηνπ εξσηήκαηνο, δειαδή ηνπ θαηά 
πφζνλ ππάξρεη „εηζβνιή‟ νκάδσλ πνπ ζπλήζσο εγνχληαη ησλ δηαδηθαζηψλ „εμεπγεληζκνχ‟. Γελ 
ππάξρεη, φκσο, δπλαηφηεηα εληνπηζνχ ηνπ θνηλσληθνχ πξνθίι εθείλσλ πνπ απερψξεζαλ απφ 
αλάινγνπ κεγέζνπο πεξηνρέο θαηνηθίαο, κε απνηέιεζκα λα θαζίζηαηαη δχζθνιε ε απάληεζε ζην 
εξψηεκα αλ ν πηζαλνινγνχκελνο „εμεπγεληζκφο‟ νδήγεζε θαη ζηελ αλαγθαζηηθή κεηαηφπηζε 
πξνεγνχκελσλ θαηνίθσλ πεξηνξηζκέλσλ νηθνλνκηθψλ κέζσλ. 

2. Βαζηθέο ηάζεηο θνηλσληθήο αλαδηακόξθσζεο ησλ πεξηνρώλ θαηνηθίαο ηεο 

Αζήλαο κέζσ ηεο ζηεγαζηηθήο θηλεηηθόηεηαο 1995-2001 

Έρσ επηρεηξεκαηνινγήζεη ζην παξειζφλ (Maloutas 2004) γηα ηε ζεκαζία ηεο ρακειήο 
ζηεγαζηηθήο θηλεηηθφηεηαο ζηε δηακφξθσζε θαη αλαπαξαγσγή ηεο θνηλσληθήο θπζηνγλσκίαο 
ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο ηεο Αζήλαο. Ρν ραξαθηεξηζηηθφ απηφ δελ αθνξά κφλν ηελ Αζήλα ή ηηο 
πφιεηο ηεο λφηηαο Δπξψπεο, αιιά ηηο πεξηζζφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο ηνπ πιαλήηε ζε αληίζεζε 
θπξίσο κε ηηο πφιεηο ησλ ΖΞΑ, ηνπ Θαλαδά θαη ηεο Απζηξαιίαο πνπ παξνπζηάδνπλ ζηεγαζηηθή 
κεηαθίλεζε ηεο ηάμεο ηνπ 20% εηεζίσο (νη πεξηζζφηεξεο επξσπατθέο ρψξεο δελ θζάλνπλ νχηε 
ην κηζφ, ελψ νη ηζπαληθέο θαη πνξηνγαιηθέο πφιεηο θπκαίλνληαη θνληά ζην 4%). Ν 
„εμεπγεληζκφο‟, σζηφζν, ζπλδέεηαη εμ‟νξηζκνχ κε ηε ζηεγαζηηθή θηλεηηθφηεηα, αθνχ απηή 
απνηειεί πξνυπφζεζή ηνπ κε ηελ έλλνηα φηη πξνθχπηεη απφ ηε κεηαθίλεζε κειψλ πςειψλ 
θνηλσληθψλ νκάδσλ ζε πεξηνρέο φπνπ θπξηαξρνχλ ρακειέο. 

Έηζη, ε πξψηε πξνζέγγηζε ησλ δηαδηθαζηψλ „εμεπγεληζκνχ‟ αθνξά ηε γεληθή κνξθή θαη 
δπλακηθή ησλ κεηαβνιψλ πνπ επέθεξε ε ζηεγαζηηθή θηλεηηθφηεηα θαηά ηελ ελ ιφγσ πεξίνδν 
ζηελ Αζήλα σο πιαίζην κέζα ζην νπνίν εγγξάθνληαη θαη νη κεηαθηλήζεηο πνπ ελδερνκέλσο 
ηξνθνδνηνχλ δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟. 

Πην δηάγξακκα 1 παξνπζηάδνληαη ζπγθξηηηθά ηα πνζνζηά ηεο πςειφηεξεο θνηλσληθν- 
επαγγεικαηηθήο θαηεγνξίαο (ΘΔΘ) ζε 56 ηχπνπο πεξηνρψλ θαηνηθίαο. Νη ηχπνη απηνί πξνέθπςαλ 
απφ ηελ νκαδνπνίεζε ησλ απνγξαθηθψλ ηνκέσλ (ΑΡ) κε ελεξγφ πιεζπζκφ ηνπιάρηζηνλ 50 
αηφκσλ (πεξίπνπ 3500 ηέηνηνη ΑΡ ζηελ Αηηηθή) βάζεη ησλ ζεκαληηθψλ ΘΔΘ πνπ απαξηίδνπλ ηνλ 
ελεξγφ πιεζπζκφ ηνπο θαη ηε γεσγξαθηθή ζέζε ηνπο ζηελ Αηηηθή ζε ζρέζε κε ηα θέληξα ησλ 
Γήκσλ Αζελαίσλ θαη Ξεηξαηψο. Ζ νκαδνπνίεζε έγηλε κε ρξήζε κηαο ηεξαξρηθήο ηαμηλνκηθήο 
αλάιπζεο θαη αθνξά ην έηνο απνγξαθήο 2001. Ρα πνζνζηά ζε θάζε ηχπν αθνξνχλ αθελφο 
εθείλν ηεο πςειφηεξεο ΘΔΘ θαηά ην 2001 θαη, αθεηέξνπ, ην πνζνζηφ ηεο ίδηαο ΘΔΘ κεηαμχ 
εθείλσλ πνπ εγθαηαζηάζεθαλ ζηνπο ΑΡ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ηχπνπ θαηά ηελ πεξίνδν 1995-
2001. Νη ΘΔΘ πνπ ρξεζκνπνηήζεθαλ ζηελ αλάιπζε είλαη νη ελλέα θαηεγνξίεο απαζρνινπκέλσλ 
ηεο θνηλσληθνλνκηθήο ηαμηλφκεζεο European Socio-economic Classes (EseC) (πηλαθαο 1) πνπ 
πξνσζνχληαη σο πξφηππν ηαμηθήο θαηεγνξηνπνίεζεο γηα ηελ ΔΔ ησλ 25 (Harrison, E. & 
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Rose2006, Leiulfsrud, H., Bison, I. & Jensberg, H. 2005, Maloutas forthcoming a). 

Ξίλαθαο 1. Νη 10 βαζηθέο θνηλσληθννηθνλνκηθέο ηάμεηο ηνπ πξνηύπνπ θαηεγνξηνπνίεζεο EseC 

(European Socio-economic Classes) 

 ESeC Class 

1 
Κεγάινη εξγνδφηεο, πςεινχ επηπέδνπ ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο θαη δηνηθεηηθά 

ζηειέρε 

2 
Σακεινχ επηπέδνπ ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο θαη δηνηθεηηθά ζηειέρε θαη 

πςεινχ επηπέδνπ ηερληθνί θαη επφπηεο 

3 Δλδηάκεζα επαγγέικαηα 

4 Κηθξνεξγνδφηεο θαη απηναπαζρνινχκελνη επαγγεικαηίεο (εθηφο αγξνηψλ) 

5 Κηθξνεξγνδφηεο θαη απηναπαζρνινχκελνη ζηνλ πξσηνγελή ηνκέα 

6 Σακεινχ επηπέδνπ ηερληθνί θαη επφπηεο 

7 Σακειέο ζέζεηο ππαιιήισλ γξαθείνπ, παξνρήο ππεξεζηψλ θαη πσιήζεσλ 

8 Σακειέο ζέζεηο ηερληηψλ 

9 Θέζεηο αλεηδίθεπηεο εξγαζίαο 

10 Άηνκα πνπ δελ εξγάζηεθαλ πνηέ θαη καθξνρξφληα άλεξγνη 

Ξεγή: Harrison and Rose (2006: 5). 

Απφ ην δηάγξακκα 1 πξνθχπηεη φηη ην πνζνζηφ ησλ λέσλ θαηνίθσλ ηεο πεξηφδνπ 1995-
2001, πνπ αλήθνπλ ζηελ πςειφηεξε ΘΔΘ, ππεξηεξεί εθείλνπ ηνπ ζπλφινπ ησλ θαηνίθσλ πνπ 
αλήθαλ ζηελ ίδηα ΘΔΘ ην 2001. Απηφ νθείιεηαη, αθελφο, ζηε κεγαιχηεξε ζηεγαζηθή 
θηλεηηθφηεηα ησλ πςειφηεξσλ επαγγεικαηηθψλ θαηεγνξηψλ, θαη, αθεηέξνπ, ζηε κεγέζπλζή 
ηνπο θαηά ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο. Ρν δηάγξακκα δελ επηηξέπεη ηελ εκπεξηζηαησκέλε 
αμηνιφγεζε ησλ επηπηψζεσλ ηεο ζηεγαζηηθήο θηλεηηθφηεηαο ηεο ζπγθεθξηκέλεο ΘΔΘ φζνλ 
αθνξά ην επίπεδν ηνπ ζηεγαζηηθνχ δηαρσξηζκνχ ζηελ Αζήλα ζπλνιηθά. Γείρλεη, σζηφζν, φηη 
ζηηο πεξηνρέο φπνπ ην πνζνζηφ ησλ πςειφηεξσλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ ήηαλ ήδε πςειφ, ε 
ηάζε είλαη απηφ λα ελδπλακψλεηαη πεξαηηέξσ απφ ηνπο θαηνίθνπο ηεο ίδηαο θαηεγνξίαο, ελψ 
ζηνλ αληίπνδα (δειαδή ζηηο πεξηνρέο φπνπ ην πνζνζηφ ηεο θαηεγνξίαο ήηαλ ζρεηηθψο ρακειφ) 
ε κεηαβνιή ηνπ κνηαδεη πην πεξηνξηζκέλε. Δπηθεληξψλνληαο ηελ πξνζνρή ζηηο πεξηνρέο φπνπ 
ζεκεηψλεηαη ε κεγαιχηεξε πνζνζηαία είζνδνο λέσλ θαηνίθσλ πνπ αλήθνπλ ζηελ πςειφηεξε 
ΘΔΘ, βιέπνπκε φηη απηφ ζπκβαίλεη ζπζηεκαηηθά θαη αλεμαηξέησο ζε πεξηνρέο καθξπά απφ ην 
θέληξν ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Ξεηξαηά θαη ηδηαίηεξα ζηηο πιένλ απνκαθξπζκέλεο απφ απηά 
πξναζηηαθέο πεξηνρέο. Αληηζέησο, παξαηεξνχκε φηη νη πνιχ ιηγφηεξεο πεξηπηψζεηο πεξηνρψλ 
φπνπ ε πςειφηεξε ΘΔΘ παξνπζηάδεηαη κε κεησκέλν πνζνζηφ κεηαμχ ησλ λέσλ θαηνίθσλ ηεο 
αλήθνπλ ζηα δχν θέληξα, θαη εηδηθφηεξα ζε θεληξηθέο πεξηνρέο φπνπ θπξηαξρεί ζρεηηθά ε 
παξνπζία ησλ ρακειψλ θαη ρακειψλ-κεζαίσλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ. 

Νη πην πάλσ παξαηεξήζεηο δελ παξέρνπλ θακία ζεηηθή έλδεημε γηα ηελ χπαξμε δηαδηθαζηψλ 
„εμεπγεληζκνχ‟, νη νπνίεο ζα ζεκαηνδνηνχληαλ απφ ηελ αχμεζε ηεο πςειφηεξεο ΘΔΘ ζε 
νξηζκέλεο θεληξηθέο πεξηνρέο θαηνηθίαο, θαη εηδηθφηεξα ζε πεξηνρέο φπνπ θπξηαξρνχλ 
ρακειφηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα. 

Υζηφζν, νη δηαπηζηψζεηο απηέο κπνξεί λα πξνθαινχληαη απφ ηελ θπξηαξρία ησλ δχν βαζηθψλ 
ηάζεσλ θνηλσληθήο αλαθαηαλνκήο ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο ζηελ Αζήλα, νη νπνίεο ζρεηίδνληαη 
ακέζσο κε ηε ζηεγαζηηθή θηλεηηθφηεηα. Απηέο είλαη, αθελφο, ε δηαξθήο, απφ ηα κέζα ηεο 
δεθαεηίαο ηνπ 1970, κεηαηφπηζε ηνπ θέληξνπ βάξνπο ησλ πςειφηεξσλ ΘΔΘ απφ ην θέληξν 
πξνο ηα πξνάζηηα (Καινχηαο, Δκκαλνπήι, Ξαληειίδνπ 2006) θαη, αθεηέξνπ, ε ηδηφηππε 
επίπησζε ηεο καδηθήο εηζφδνπ κεηαλαζηψλ ζην ζηεγαζηηθφ δηαρσξηζκφ, δειαδή ε κείσζε ησλ 
δεηθηψλ δηαρσξηζκνχ (Arapoglou 2006, Maloutas forthcoming b) πνπ θαίλεηαη φηη απνηειεί θαη 
γεληθφηεξν ραξαθηεξηζηηθφ ησλ κεγάισλ πφιεσλ ηεο λφηηαο Δπξψπεο (Arbaci forthcoming). 
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Ζ κείσζε ηνπ ζηεγαζηηθνχ δηαρσξηζκνχ σο απνηέιεζκα ηεο εηζφδνπ ησλ κεηαλαζηψλ 
ζπλδέεηαη κε ην γεγνλφο φηη ν θχξηνο φγθνο ηνπ ζηεγάζηεθε ζην πιένλ πξνζηηφ απφζεκα 
θαηνηθηψλ, δειαδή ζηα ππνβαζκηζκέλεα θαη ηδησηηθά ελνηθηαδφκελα κηθξά δηακεξίζκαηα ηνπ θέ-
ληξνπ ζπκβηψλνληαο θπξίσο κε κεζαία θνηλσληθά ζηξψκηα θαη φρη ζηηο πεξηνρέο ησλ 
ρακειφηεξσλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ φπνπ δελ ππάξρνπλ καδηθά δηαζέζηκεο πξνο ελνηθίαζε 
θαηνηθίεο ζηα κέηξα ησλ κεηαλαζηψλ. Ζ ρσξηθή θαηαλνκή ηνπ δηαζέζηκνπ θαη πξνζηηνχ 
απνζέκαηνο θαηνηθηψλ θαη ε πξνηίκεζε ησλ κεηαλαζηψλ γηα θεληξηθή ζέζε ηεο θαηνηθίαο, 
ηδηαίηεξα αθνχ ε εξγαζία ηνπο δελ είλαη ζπλήζσο εμαζθαιηζκέλε, νδήγεζαλ ηειηθψο ζηε 
καδηθή εηζξνή ηνπο ζηηο θεληξηθέο πεξηνρέο ηεο πφιεο ζε κηα δηαδηθαζία ρσξηθά αληίζηξνθε κε 
ηε κεηαηφπηζε ησλ γεγελψλ πξνο πεξηθεξεηαθφηεξεο πεξηνρέο θαηνηθίαο (πίλαθαο 2). 

Ξίλαθαο 2. Ξνζνζηηαία δηαθνξά ηνπ πνζνζηνύ γεγελώλ θαη κεηαλαζηώλ πνπ κεηαζηεγάζηεθαλ 

θαηά ηελ πεξίνδν 1995-2001 ζε δηάθνξνπο ηύπνπο πεξηνρήο θαηνηθίαο από ην εηδηθό 

πιεζπζκηαθό βάξνο ηεο θάζε πεξηνρήο  

Θνηλσληθνί θαη ρσξηθνί ηχπνη πεξηνρήο θαηνηθίαο 
πιεζπζκηαθφ 
εηδηθφ βάξνο 
(2001) (1) 

Δηδηθφ βάξνο 
κεηαζηεγαζζέλησλ 
κεηαλαζηψλ/(1) 

Δηδηθφ βάξνο 
κεηαζηεγαζζέλησλ 

γεγελψλ/(1) 

(611) ρακειέο ΘΔΘ_Γήκνο Αζελαίσλ 0.4 217.1 -44.9 

(511) ρακειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ_Γήκνο Αζελαίσλ 5.4 146.7 -38.6 

(311) θνηλσληθά κηθηέο πεξηνρέο_Γήκνο Αζελαίσλ 7.6 85.9 -35.2 

(111) πςειέο ΘΔΘ_Γήκνο Αζελαίσλ 0.2 72.5 -26.8 

(211) πςειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ_Γήκνο Αζελαίσλ 3.5 66.0 -29.7 

(652) ρακειέο ΘΔΘ_απνκαθξπζκέλε δπηηθή 
πεξηθέξεηα 

0.9 49.7 -15.0 

(112) πςειέο ΘΔΘ_Γήκνο Ξεηξαηψο 0.0 38.6 -34.7 

(621) ρακειέο ΘΔΘ _γχξσ απφ ην Γήκν Αζελαίσλ 0.2 36.9 -10.6 

(512) ρακειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ _ Γήκνο Ξεηξαηψο 1.6 31.6 -37.8 

(353) θνηλσληθά κηθηέο πεξηνρέο_ ινηπή 
απνκαθξπζκέλε πεξηθέξεηα 

0.1 27.3 56.1 

(132) πςειέο ΘΔΘ_λφηηα πξνάζηηα 1.1 26.8 74.3 

(651) ρακειέο ΘΔΘ _απνκαθξπζκέλε αλαηνιηθή 
πεξηθέξεηα 

0.3 23.5 -22.0 

(453) πεξηνρέο αγξνηψλ θαη 
κηθξνεπαγγεικαηηψλ_ ινηπή απνκαθξπζκέλε 
πεξηθέξεηα 

0.9 22.2 -41.7 

(622) ρακειέο ΘΔΘ _γχξσ απφ ην Γήκν Ξεηξαηψο 0.6 16.6 -22.9 

(312) θνηλσληθά κηθηέο πεξηνρέο_ Γήκνο Ξεηξαηψο 1.4 10.1 -41.6 

(612) ρακειέο ΘΔΘ _ Γήκνο Ξεηξαηψο 0.2 9.9 -31.8 

(432) πεξηνρέο αγξνηψλ θαη κηθξνεπαγγεικαηηψλ 
_ λφηηα πξνάζηηα 

0.1 8.6 48.9 

(553) ρακειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ _ ινηπή 
απνκαθξπζκέλε πεξηθέξεηα 

0.3 6.2 -28.7 

(521) ρακειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ _ γχξσ απφ ην 
Γήκν Αζελαίσλ 

5.3 2.3 5.3 

(131) πςειέο ΘΔΘ _βφξεηα πξνάζηηα 3.9 1.9 71.3 

Ξεγή: ΔΘΘΔ-ΔΠ΢Δ 2005. 
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΋πσο πξνθχπηεη απφ ηνλ πίλαθα 2, φπνπ πεξηιακβάλνληαη νη ηχπνη πεξηνρήο θαηνηθίαο ζηελ 
Αηηηθή ζηνπο νπνίνπο ην πνζνζηφ ησλ κεηαλαζηψλ πνπ εγθαηαζηάζεθε ππήξμε κεγαιχηεξν απφ 
ην εηδηθφ πιεζπζκηαθφ βάξνο ηνπο, νη κεηαλάζηεο θαηεπζχλζεθαλ ζηηο θεληξηθέο πεξηνρέο (θαη 

θαηά πξψην ιφγν ζην Γήκν Αζελαίσλ) θαη, θπξίσο, ζηηο ρακειέο έσο θαη κηθηέο κεηαμχ απηψλ 
απφ άπνςε θνηλσληθήο θπζηνγλσκίαο. Ζ ρσξηθά αληίζηξνθε ηάζε κεηαζηέγαζεο ησλ γεγελψλ 
εκθαλίδεηαη ζηνλ ίδην πίλαθα θαη ζηνπο ράξηεο 1 θαη 2. 

Απφ ηα παξαπάλσ πξνθχπηεη φηη νη πεξηνρέο πνπ είλαη ππνςήθηεο „εμεπγεληζκνχ‟ (δειαδή 
θεληξηθέο πεξηνρέο φπνπ θπξηαξρνχλ ηα ρακειφηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα ή έζησείλαη κηθηέο) 
δελ θαίλνληαη λα πξνζειθχνπλ ηηο κεηαζηεγάζεηο γεγελψλ (κεηαμχ ησλ νπνίσλ ππνζέηνπκε φηη 
ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη νη νκάδεο-θνξείο ηνπ „εμεπγεληζκνχ‟) αιιά πξνζειθχνπλ, αληίζεηα, 
ηνπο ρακεινχ επαγγεικαηηθνχ πξνθίι θαη πεξηνξηζκέλσλ νηθνλνκηθψλ κέζσλ κεηαλάζηεο. 

3. Ρα ρσξηθά ζρήκαηα κεηαζηέγαζεο ησλ πηζαλνινγνύκελσλ „εμεπγεληζηώλ‟ 

Ρα δεδνκέλα πνπ εμεηάζακε κέρξηο εδψ δείρλνπλ φηη δελ ππάξρεη ζηελ Αζήλα θάπνηα 
ζεκαληηθή ηάζε „εμεπγεληζκνχ‟ πνπ ζα γηλφηαλ αληηιεπηή απφ ηελ εηζξνή „εμεπγεληζηψλ‟ ζε 
ζπγθεθξηκέλνπ ηχπνπ πεξηνρέο. Πηελ παξνχζα ελφηεηα ζα ππνζέζνπκε φηη νη δηαδηθαζίεο 
„εμεπγεληζκνχ‟ είλαη ιηγφηεξν νξαηέο επεηδή είλαη ελδερνκέλσο ζε ζπγθξηηηθά πξψηκν ζηάδην θαη 
αθνξνχλ κφλν κηα κηθξή κεξίδα ησλ πςειφηεξσλ θνηλσληθψλ θαηεγνξηψλ. Δίλαη γλσζηφ απφ 
άιιεο πφιεηο φπνπ νη ζρεηηθέο δηαδηθαζίεο έρνπλ αλαπηπρζεί εδψ θαη δεθαεηίεο φηη ππάξρνπλ 
ζπγθεθξηκέλεο επαγγεικαηηθέο νκάδεο πνπ πξσηνπνξνχλ ζε απηέο, κε πξνεμάξρνληεο ηνπο 
θαιιηηέρλεο θαη ηνπο αξρηηέθηνλεο. Νη νκάδεο απηέο επελδχνπλ κεηαθηλνχκελεο ζε νξηζκέλεο 
θεληξηθέο ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο. Κε ηελ επέλδπζή ηνπο ηηο αλαδεηθλχνπλ θαη 
αθνινπζνχληαη απφ καδηθφηεξεο επελδχζεηο ησλ ππφινηπσλ πςειψλ ΘΔΘ θαη ηδηαηηέξσο 

εθείλσλ κε ηε κεγαιχηεξε αγνξαζηηθή δχλακε. Πηε ζπλέρεηα δηεξεπλνχκε θαηά πφζνλ νη 
ζπγθεθξηκέλεο νκάδεο (αθελφο νη θαιιηηέρλεο θαη αξρηηέθηνλεο θαη, αθεηέξνπ, ηα δηεπζπληηθά 
ζηειέρε, νη γηαηξνί, νη δηθεγφξνη θαη νη θαζεγεηέο παλεπηζηεκίνπ) παξνπζίαζαλ ηάζεηο 
κεηαζηέγαζεο ηελ πεξίνδν 1995-2001 πνπ λα αθήλνπλ ππφλνηεο φηη ζρεηίδνληαη κε δηαδηθαζίεο 
εμεπγεληζκνχ. 

Νη πίλαθεο 3 θαη 4 δείρλνπλ φηη νη ρσξηθνί πξνζαλαηνιηζκνί κεηαζηέγαζεο ησλ 

 

Σάξηεο 1 & 2. Ράζεηο κεηαζηέγαζεο ηνπ γεγελνύο θαη κεηαλαζηεπηηθνύ πιεζπζκνύ 

ηελ πεξίνδν 1995-2001 ζηελ Αηηηθή 
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ζπγθεθξηκέλσλ νκάδσλ δελ παξαπέκπνπλ ζε δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟. Ζ βαζηθή ηάζε πνπ 
δηαθαίλεηαη είλαη εθείλε ηεο ελδπλάκσζεο ηεο παξνπζίαο ηνπο ζηηο πεξηνρέο ησλ πςειψλ θαη 
πςειψλ-κεζαίσλ ζηξσκάησλ, φπνπ ην 2001 ζπγθεληξσλφηαλ ην 51% ησλ θαιιηηερλψλ θαη 
αξρηηεθηφλσλ θαη ην 60% ησλ άιισλ ππφ ζπδήηεζε πςειψλ ΘΔΘ (πίλαθαο 3) δειαδή κηα 
ζπγθέληξσζε ζρεδφλ δηπιάζηα απηήο πνπ αληηζηνηρεί ζην ζχλνιν ηνπ ελεξγνχ πιεζπζκνχ.  

Ξίλαθαο 3. Θαηαλνκή ησλ δηεπζπληηθώλ ζηειερώλ, γηαηξώλ, λνκηθώλ, θαζεγεηώλ θαη ησλ 

θαιιηηερλώλ, αξρηηεθηόλσλ ζε κηα αδξή θνηλσληθή ηππνινγία πεξηνρώλ θαηνηθίαο 

κεηαμύ ηνπ ζπλόινπ ησλ θαηνίθσλ (2001) 

Πχλνιν θαηνίθσλ (2001) ζχλνιν % 

δηεπζπληηθά 

ζηειέρε, γηαηξνί, 

λνκηθνί, θαζεγεηέο 

% 
αξρηηέθηνλεο, 

θαιιηηέρλεο 
% 

ζχλνιν 1429025 100.0 51344 100.0 23613 100.0 

πεξηνρέο πςειψλ θαη πςειψλ-

κεζαίσλ θαηεγνξηψλ 
418289 29.3 30790 60.0 12093 51.2 

πεξηνρέο θνηλσληθά κηθηέο 453593 31.7 12176 23.7 6573 27.8 

πεξηνρέο αγξνηψλ θαη 

κηθξνεπαγγεικαηηψλ 
53399 3.7 857 1.7 352 1.5 

πεξηνρέο ρακειψλ θαη ρακειψλ-

κεζαίσλ θαηεγνξηψλ 
443281 31.0 7033 13.7 4275 18.1 

πεξηνρέο ρακειψλ θαηεγνξηψλ 60463 4.2 488 1.0 320 1.4 

Ξεγή: ΔΘΘΔ-ΔΠ΢Δ 2005. 

Ξίλαθαο 4.Θαηαλνκή ησλ δηεπζπληηθώλ ζηειερώλ, γηαηξώλ, λνκηθώλ, θαζεγεηώλ θαη ησλ 

θαιιηηερλώλ, αξρηηεθηόλσλ ζε κηα αδξή θνηλσληθή ηππνινγία πεξηνρώλ θαηνηθίαο 

κεηαμύ ησλ κεηαζηεγαζζέλησλ ζε απηέο θαηά ηελ πεξίνδν 1995-2001 

Λένη θάηνηθνη (1995-

2001) 

ζχλνιν % 
δηεπζπληηθά ζηειέρε, γηαηξνί, 

λνκηθνί, θαζεγεηέο 
% 

αξρηηέθηνλεο, 

θαιιηηέρλεο 
% 

ζχλνιν 142691 
100.

0 
6027 100.0 2379 100.0 

πεξηνρέο πςειψλ θαη 

πςειψλ-κεζαίσλ 

θαηεγνξηψλ 

50116 35.1 4163 69.1 1364 57.3 

πεξηνρέο θνηλσληθά 

κηθηέο 
42683 29.9 1154 19.1 585 24.6 

πεξηνρέο αγξνηψλ θαη 

κηθξνεπαγγεικαηηψλ 
4256 3.0 110 1.8 43 1.8 

πεξηνρέο ρακειψλ θαη 

ρακειψλ-κεζαίσλ 

θαηεγνξηψλ 

40352 28.3 562 9.3 335 14.1 

πεξηνρέο ρακειψλ 

θαηεγνξηψλ 
5284 3.7 38 0.6 52 2.2 

Ξεγή: ΔΘΘΔ-ΔΠ΢Δ 2005. 
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Ζ ηάζε ελδπλάκσζεο πξνθχπηεη απφ ην 
γεγνλφο φηη κεηαμχ ησλ κεηαζηεγαδνκέλσλ ηεο 
πεξηφδνπ 1995-2001 πνπ αλήθνπλ ζηηο δχν απηέο 
νκάδεο ην πνζνζηφ πνπ θαηεπζχλζεθε πξνο ηηο 
πεξηνρέο ησλ πςειψλ θαη πςειψλ-κεζαίσλ ΘΔΘ 
ήηαλ πςειφηεξν ηεο ζπγθέληξσζήο ηνπο θαηά ην 
2001, ήηνη 57,3% θαη 69,1% αληηζηνίρσο. 

Ξαξάιιεια, εκθαλίδεηαη κηα κηθξή αχμεζε ηνπ 
πνζνζηνχ ησλ δχν απηψλ νκάδσλ κεηαμχ ησλ 
πξνζθάησο κεηαζηεγαζζέλησλ ζηηο πεξηνρέο 
αγξνηψλ θαη κηθξνεπαγγεικαηηψλ (νη νπνίεο φκσο 
ιφγσ ηεο ζέζεο ηνπο ζηελ πεξηθέξεηα ηεο πφιεο 
δελ ζρεηίδνληαη κε δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟), 
αιιά θαη ζηηο πεξηνρέο ησλ ρακειψλ ΘΔΘ, ηδηαίηεξν 
φζνλ αθνξά ηελ νκάδα ησλ θαιιηηερλψλ θαη 
αξρηηεθηφλσλ. Ζ ηειεπηαία απηή επηζήκαλζε ζα 
κπνξνχζε λα απνδσζεί ζε δηαδηθαζίεο 
„εμεπγεληζκνχ‟, αιιά ην εηδηθφ ηεο βάξνο είλαη πνιχ 
κηθξφ αθνχ αθνξά κφλν 52 άηνκα / κεηαζηεγάζεηο 
ζε ρξνληθφ βάζνο κηαο εμαεηίαο. Ξαξάιιεια, ε 
ρσξηθή ζπγθέληξσζε ησλ κεηαζηεγάζεσλ απηψλ 

είλαη πνιχ πεξηνξηζκέλε (ράξηεο 3) θαζψο έλα κφλν 
κέξνο ηνπο αθνξά θεληξηθέο πεξηνρέο θαη θαλέλαο 
απνγξαθηθφο ηνκέαο δελ ζπγθεθληξψλεη 
πεξηζζφηεξεο απφ ηέζζεξηο κεηαζηεγάζεηο πνπ λα 
αθνξνχλ απηέο ηηο δχν νκάδεο. 

Δπίινγνο 

Απφ ηα παξαπάλσ πξνθχπηεη φηη νη δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟ θεληξηθψλ πεξηνρψλ ζηελ 
Αζήλα δελ έρνπλ αθήζεη θάπνην ζεκαληηθφ απνηχπσκα πνπ λα θαίλεηαη κέζα απφ ηελ 
αλάδηάηαμε ηεο θνηλσληθήο θπζηνγλσκίαο θάπνησλ θεληξηθψλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο. Ν ηξφπνο κε 
ηνλ νπνίν δηεξεπλήζακε ηελ αξρηθή ππφζεζε δελ νδεγεί, σζηφζν, ζην ζπκπέξαζκα φηη δελ 
ππάξρνπλ ζρεηηθέο δηαδηθαζίεο, αιιά φηη δελ έρνπλ (εθφζνλ ππάξρνπλ) ηελ αλάινγε δνκή κε 
ηα θιαζηθά ππνδείγκαηα „εμεπγεληζκνχ‟ (φπνπ εθηελείο εθηάζεηο ζε θεληξηθέο πεξηνρέο, 
ζπλήζσο πξψελ βηνκεραληθέο, απνδίδνληαη κεηά απφ ζεκαληηθέο παξεκβάζεηο ζε λέεο ρξήζεηο 
κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ζε θαηνηθία γηα πςειέο θαη κεζαίεο ΘΔΘ) ε νπνία ζα είρε νδεγήζεη ζε 
εληνπίζηκα απνηειέζκαηα.  

Ζ απνπζία δηαδηθαζηψλ „εμεπγεληζκνχ‟ θιαζηθνχ ππνδείγκαηνο δελ ζεκαίλεη φηη ζηελ Αζήλα 
δελ αλαβαζκίδεηαη θαη δελ αλανξηνζεηείηαη θνηλσληθά ε θεληξηθφηεηα. Νη λέεο ρξήζεηο ζε πξψελ 
ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ (έζησ θαη αλ ζρεηίδνληαη ζρεδφλ απνθιεηζηηθά κε ηελ 
αλαςπρή θαη ηνλ πνιηηηζκφ) θαη νη κεγάιεο επελδχζεηο ζε θπθινθνξηαθέο / ζπγθνηλσληαθέο 
ππνδνκέο απνηεινχλ ζεκαληηθέο παξακέηξνπο αλανξηνζέηεζεο ηεο αμίαο ηεο θεληξηθφηεηαο, 
θαη σο πξνο ηελ θαηνηθία. Γεδνκέλεο, φκσο, ηεο δνκήο ηνπ ζηεγαζηηθνχ απνζέκαηνο θαη ηεο 
απνπζίαο κεγάιεο θιίκαθαο νηθηζηηθψλ παξεκβάζεσλ, ε „εηζβνιή‟ ησλ νκάδσλ-θνξέσλ 
„εμεπγεληζκνχ‟ είλαη πνιχ ιηγφηεξν ρσξηθά ζπγθεληξσκέλε (ράξηεο 4 θαη 5). 

Απηφ ζεκαίλεη φηη ε αλαδήηεζε ησλ ηζνδχλακσλ δηαδηθαζηψλ κε ηηο θιαζηθέο δηαδηθαζίεο 
„εμεπγεληζκνχ‟ ζηελ Αζήλα πξέπεη λα αλαδεηεζνχλ ζε κεγαιχηεξε θιίκαθα. Πε θιίκαθα 
κεκνλσκέλσλ δξφκσλ ή αθφκε θαη κεκνλσκέλσλ θηεξίσλ, φπνπ ε „εηζβνιή‟ εθπξνζψπσλ ησλ 
νκάδσλ-θνξέσλ „εμεπγεληζκνχ‟ κπνξεί λα αληηθαζηζηά ή/θαη λα κεηαηνπίδεη αλαγθαζηηθά 
εθπξνζψπνπο ρακειφηεξσλ ΘΔΘ απφ πεξηνρέο πνπ δελ ήηαλ θαη‟αλάγθε θπξηαξρνχκελεο απφ 
απηά ηα ζηξψκαηα.  

 
Σάξηεο 3. Γηεπζπληηθά ζηειέρε, γηαηξνί, 
λνκηθνί, θαζεγεηέο θαη ησλ θαιιηηέρλεο, 
αξρηηέθηνλεο κεηαζηεγαζζέληεο θαηά ηελ 
πεξίνδν 1995-2001ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο 

όπνπ θπξηαξρνύλ νη ρακειέο 
θνηλσληθνεπαγγεικαηηθέο νκάδεο  
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Ζ αλαβαζκηζκέλε θεληξηθφηεηα ζηελ Αζήλα πξέπεη λα ιεηηνπξγεί κε κνριφ ηηο 
ζπγθνηλσληαθέο θαη άιιεο επελδχζεηο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ θέληξνπ θαη, ρσξηθά, λα 
δηεπξχλεη εθείλεο ηηο πεξηνρέο πνπ πνηέ δελ έπαςαλ λα ζεσξνχληαη πξνλνκηνχρεο 
πξνζζέηνληαο δηαξθψο λέεο φκνξεο δψλεο αιιά θαη πην απνκαθξπζκέλεο λεζίδεο κε θάπνηα 
ζεηηθά ηνπηθά ραξαθηεξηζηηθά. Κπνξνχκε λα ππνζέζνπκε φηη νη δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟ ζε 
απηή ηε κηθξνθιίκαθα αθνξνχλ κηθξνπεξηνρέο θαη κηθξνπεξηβάιινληα κε ειθπζηηθά 
ραξαθηεξηζηηθά, φπνπ βξίζθνληαλ ρακειά θνηλσληθά ζηξψκαηα ιφγσ ηεο ζηαζεξφηεηαο ηεο 
ηδηνθαηνίθεζεο θαη άιισλ ηνπηθψλ παξαγφλησλ, ηα νπνία επνθζαικηνχλ πιένλ θαη ζηαδηαθά 
θαηαιακβάλνπλ πςειφηεξεο. Έλα είδνο θξάγκαηνο ζηηο δηαδηθαζίεο απηέο πξέπεη λα απνηειεί ε 
πνιπθαηνηθία ηεο αληηπαξνρήο ε νπνία έρεη ήδε εμαζθαιίζεη ηελ πην πξνζηηή ελνηθηαδφκελε 
θαηνηθία ζηα κηθξά δηακεξίζκαηα ησλ ρακειφηεξσλ νξφθσλ ηεο θαη ε νπνία, αλάινγα θαη κε ηα 
ραξαθηεξηζηηθά ηεο κηθξνπεξηνρήο ηεο, κπνξεί είηε λα δηεπξχλεη ην θάζκα ηνπ θάζεηνπ 
θνηλσληθνχ δηαρσξηζκνχ ζην εζσηεξηθφ ηεο (Maloutas, Karadimitriou 2001) κε επελδχζεηο 
αλαθαηαζθεπήο ζηνπο πςειφηεξνπο νξφθνπο, είηε λα ππνβαζκηζηεί ζπλνιηθφηεξα. Πε θάζε 
πεξίπησζε πάλησο, νη δηαδηθαζίεο „εμεπγεληζκνχ‟, φπσο ππνζέηνπκε φηη ζπκβαίλνπλ, δελ 
κνηάδνπλ λα απεηινχλ άκεζα ηνλ θνηλσληθά κηθηφ ραξαθηήξα ησλ πεξηζζφηεξσλ θεληξηθψλ 

πεξηνρψλ ηεο πφιεο αθξηβψο επεηδή ππάξρεη κεγάιν ππφζεκα ππνβαζκηζκέλσλ θαη φρη εχθνια 
αλαβαζκίζηκσλ θαηνηθηψλ ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ θέληξνπ. 
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