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Πεπίλητη 
H εξγαζία κειεηά ηηο δηαδηθαζίεο θαη δξάζεηο ηεο αζηηθήο αλαζπγθξόηεζεο ζην ππνβαζκηζκέλν 
ηζηνξηθό θέληξν (inner city) ηνπ Βόινπ γηα λα θαηαλνήζεη θαη λα απνηηκήζεη ηα απνηειέζκαηα ηεο 
ζηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή δνκή ηεο εμεηαδόκελεο πεξηνρήο. ΢ε κεζνδνινγηθό επίπεδν, ε 
εξγαζία αλαπηύζζεηαη ζε ηξεηο άμνλεο. Ο πξώηνο ρξεζηκνπνηεί ηζηνξηθή-ζεζκηθή αλάιπζε γηα λα 
πεξηγξάςεη ην ρξνληθό ηεο αλαζπγθξόηεζεο θαη λα πξνζδηνξίζεη ηηο ζεκαληηθόηεξεο δξάζεηο ηεο, ν 
δεύηεξνο κειεηά δηαρξνληθά ηε κεηαβνιή ηνπ θνηλσληθό-νηθνλνκηθνύ πξνθίι ηεο πεξηνρήο, ελώ ν 
ηξίηνο ζπδεηά ηελ επίδξαζε ησλ δξάζεσλ ζηελ πεξηνρή όπσο απηή εθηηκάηαη από ηνπο ίδηνπο ηνπο 
θαηνίθνπο θαη από ζρεηηθνύο επηζηήκνλεο. Ζ αλάιπζε απηή καο επηηξέπεη λα αμηνινγήζνπκε ηελ 
επηηπρία ησλ παξεκβάζεσλ θαη ηελ απνηειεζκαηηθόηεηά ηνπο ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο. 
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Abstract 
The paper examines the processes and actions of urban regeneration that took place in the Palea 
district (inner city) of Volos, to understand and evaluate its effect on the socioeconomic structure of 
the area. In methodological terms, work proceeds in three directions. First, historical-institutional 
analysis is used to delineate the chronicle of regeneration and to identify these projects that have 
shaped the profile of the area. Second, the socioeconomic characteristics of Palea before and after 
the regeneration process are analysed and changes are discussed. Third, the views and 
perceptions of both the local residents and the professionals are explored with regard to the effect 
these regeneration projects had on the area. Such analysis enables us to assess the success and 
effectiveness of the actions undertaken towards the regeneration of the area.  
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1. Ειζαγυγή 

Οη ηειεπηαίεο ηξεηο δεθαεηίεο απνηεινύλ κηα πεξίνδν ζεκαληηθώλ δηαξζξσηηθώλ αιιαγώλ θαη 
εμειίμεσλ ζηελ νηθνλνκία, ζηελ θνηλσλία θαη ζην ρώξν. Δηδηθόηεξα, ε δηεζλνπνίεζε ησλ αγνξώλ 
θαη ε πςειή θηλεηηθόηεηα ησλ ζπληειεζηώλ παξαγσγήο έρεη κεηαηξέςεη ηηο πόιεηο ζε ελαιιαθηηθέο 
ζέζεηο ρσξνζέηεζεο δηακνξθώλνληαο έλα έληνλα αληαγσληζηηθό πεξηβάιινλ κε πξσηαγσληζηέο ηα 
ίδηα ηα αζηηθά θέληξα (Arvanitidis and Petrakos, 2006). ΢ε απηό ην πιαίζην νη πόιεηο επηρεηξνύλ λα 
πξνζειθύζνπλ θεθάιαην, επηρεηξήζεηο, πνηνηηθό εξγαηηθό δπλακηθό θαη ηνπξηζκό, βειηηώλνληαο είηε 
ηε ζεζκηθή ειθπζηηθόηεηά ηνπο, είηε ηελ πνηόηεηα ηνπ ρώξνπ ηνπο (Beriatos and Gospodini, 2004). 
Σν δεύηεξν επηρεηξείηαη κέζσ ησλ αζηηθώλ αλαπιάζεσλ, ηεο αλάδεημεο ηνπ αζηηθνύ ρώξνπ, θαη ηεο 
αλάπηπμεο λέσλ αζηηθώλ ιεηηνπξγηώλ (π.ρ. πνιηηηζκνύ θαη ςπραγσγίαο), ζε κηα δηαδηθαζία 
αλαβάζκηζεο πνπ είλαη επξύηεξα γλσζηή σο αζηηθή αλαζπγθξόηεζε. 

Φπζηθά, ε έλλνηα ηεο αζηηθήο αλαβάζκηζεο δελ είλαη θαηλνύξηα. Αλέθαζελ νη πόιεηο 
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αληηκεηώπηδαλ πξνβιήκαηα, είηε αλάπηπμεο είηε ζπξξίθλσζεο, ηα νπνία πξνζπαζνύζαλ λα 
επηιύζνπλ θαη έηζη λα βειηηώζνπλ ηνλ αζηηθό ρώξν θαη ηελ πνηόηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ. ΢ε απηό 
ην πιαίζην ε αζηηθή αλαζπγθξόηεζε εθθξάζζεθε δηαδνρηθά από έλλνηεο όπσο «αλνηθνδόκεζε» 
(reconstruction), «αλαδσνγόλεζε» (revitalization), «αλαλέσζε» (renewal), «αλακόξθσζε» 
(redevelopment) έσο όηνπ ιάβεη, από ην ‘90 θαη κεηά, ηνλ ηειηθό όξν «αλαζπγθξόηεζε» 
(regeneration) γηα λα ζπλδεζεί κε ηελ αλάπηπμε ελόο  «αλαιπηηθνύ θαη νινθιεξσκέλνπ νξάκαηνο 
γηα ηελ επίιπζε ησλ αζηηθώλ πξνβιεκάησλ κέζσ βειηίσζεο ησλ νηθνλνκηθώλ, θνηλσληθώλ θαη 
πεξηβαιινληηθώλ ζπλζεθώλ ηεο πεξηνρήο όπνπ εθαξκόδεηαη» (Roberts and Sykes, 2000, ζει 14). 
Ζ δηαθνξνπνίεζε απηή ηεο ζύγρξνλεο νπηηθήο έγθεηηαη ζην γεγνλόο όηη γηα πξώηε θνξά 
επηρεηξείηαη κία νινθιεξσκέλε ζεώξεζε ησλ πξνβιεκάησλ θαη ησλ αμόλσλ δξάζεο θαη σο εθ 
ηνύηνπ απνκάθξπλζε από ηε θηινζνθία επίιπζεο κε απνθιεηζηηθό εξγαιείν ην θπζηθό ζρεδηαζκό. 

΢θνπόο ηεο εξγαζίαο είλαη λα αλαιύζεη ηηο δηαδηθαζίεο θαη δξάζεηο ηεο αζηηθήο αλαζπγθξόηεζεο 
ζε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε θαη λα απνηηκήζεη ηα απνηειέζκαηα ηεο ζηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή 
δνκή ηεο ππό εμέηαζε πεξηνρήο. Χο πεξίπησζε κειέηεο έρεη επηιεγεί ε ζπλνηθία ησλ Παιαηώλ ζηελ 
πόιε ηνπ Βόινπ, θπξίσο ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο ζεκαζίαο ηεο πεξηνρήο (κηαο θαη γεηηληάδεη κε ηελ 
Κεληξηθή Δπηρεηξεκαηηθή Πεξηνρή -ΚΔΠ- ηεο πόιεο), ηεο θεληξηθήο ηεο ζέζεο, ησλ ρξόλησλ 
πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδεη, αιιά θαη ησλ ζπλερώλ επί ηξεηο πεξίπνπ δεθαεηίεο 
πξνζπαζεηώλ αλαβάζκηζεο ηεο. Ζ εξγαζία δηαξζξώλεηαη σο εμήο: Ζ επόκελε ελόηεηα ζπδεηά ηηο 
πξνζπάζεηεο αλαζπγθξόηεζεο ηεο πεξηνρήο θαη επηζεκαίλεη ηηο ζεκαληηθόηεξεο δξάζεηο. ΢ηε 
ζπλέρεηα ζθηαγξαθνύληαη νη όπνηεο αιιαγέο επήιζαλ ζην θνηλσληθό-νηθνλνκηθό πξνθίι ηεο σο 
απνηέιεζκα ησλ δξάζεσλ απηώλ. Ζ ηέηαξηε ελόηεηα παξνπζηάδεη πσο νη θάηνηθνη ηεο πεξηνρήο θαη 
ζρεηηθνί επηζηήκνλεο εθηηκνύλ ηα απνηειέζκαηα ηεο αλαζπγθξόηεζεο. Σέινο, ε εξγαζία 
νινθιεξώλεηαη κε ηελ επηζήκαλζε βαζηθώλ ζπκπεξαζκάησλ.   

 
2. Σο σπονικό ηηρ αζηικήρ αναζςγκπόηηζηρ ηυν Παλαιών 

Ζ πεξηνρή ησλ Παιαηώλ απνηειεί ηνλ ηζηνξηθό νηθηζηηθό ππξήλα ηεο πόιεο ηνπ Βόινπ. Ζ 
δηαρξνληθή όκσο εμέιημε θαη ε αικαηώδεο αλάπηπμε ηεο πόιεο θαηά ηελ δηάξθεηα ηνπ 20νπ αηώλα 
ζε ζπλδπαζκό κε ηε κεηαθνξά θαη ζπγθέληξσζε ησλ ζεκαληηθόηεξσλ δξαζηεξηνηήησλ ζηε 
ζεκεξηλή ΚΔΠ, είρε σο απνηέιεζκα ηελ ζηαδηαθή ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο θαη ηε ιεηηνπξγηθή ηεο 
απνκόλσζε (Υαζηάνγινπ, 2007). ΢ήκεξα, κεηά ηελ πάξνδν ηξηάληα θαη πιένλ εηώλ από ηηο 
πξώηεο αλαθνξέο γηα ηελ αλάγθε αλαζπγθξόηεζεο ηεο πεξηνρήο (Παπαγηάλλεο, 1977), απνηειεί 
ην ηκήκα εθείλν ηεο πόιεο ζην νπνίν θαηαγξάθνληαη νη εληνλόηεξεο αιιαγέο ζηηο ρξήζεηο θαη ηηο 
κνξθέο ηνπ ρώξνπ (Υαζηάνγινπ, 2009). Παξά ην γεγνλόο όηη ζηελ πξαγκαηηθόηεηα πνηέ δελ 
πινπνηήζεθε θάπνην νινθιεξσκέλν πξόγξακκα αλαζπγθξόηεζεο ζηελ πεξηνρή, ην ζύλνιν ησλ 
παξαθάησ αλαθεξόκελσλ έξγσλ, παξεκβάζεσλ ή ζρεδηαζκώλ (βιέπε Πίλαθα 1, θαη Υαξηε 1), ηελ 
επεξέαζαλ θαη εμαθνινπζνύλ λα ηελ επεξεάδνπλ ζε ζεκαληηθό βαζκό.  
 

Πίνακαρ 1. Το σπονικό ηηρ αζηικήρ αναζςγκπόηηζηρ ηων Παλαιών 

Έηνο Πεξηγξαθή γεγνλόηνο 
1983  Αλάζεζε κειέηεο Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ (ΓΠ΢) ηνπ Π΢ Βόινπ 
1984  Ίδξπζε Παλεπηζηεκίνπ Θεζζαιίαο (ΠΘ) 
1985  Τπαγσγή Παιαηώλ ζε πεξηνρή ππό αλάπιαζε ζύκθσλα κε ην άξζξν 13 ηνπ Ν.1337/83 

 Έγθξηζε ΓΠ΢ Π΢ Βόινπ 
 Πξνθήξπμε αξρηηεθηνληθνύ δηαγσληζκνύ ηδεώλ γηα «Αλάπιαζε ηεο ζπλνηθίαο ησλ Παιαηώλ» 

1986  Έγθξηζε Εώλεο Οηθηζηηθνύ Διέγρνπ ηνπ Π΢ Βόινπ 
1987  Σξνπνπνίεζε ΓΠ΢ 

 Αγνξά από ΠΘ 58 ζηξεκκάησλ ζην Πεδίνλ Άξεσο (παξαπιεύξσο ησλ Παιαηώλ) 
1988  Έλαξμε ιεηηνπξγίαο Σκήκαηνο Εσηθήο θαη Φπηηθήο Παξαγσγήο ζην Πεδίνλ Άξεσο 
1989  Έλαξμε εξγαζηώλ θαηαζθεπήο ζηαζκνύ ππεξαζηηθώλ ιεσθνξείσλ Μαγλεζίαο (ΚΣΔΛ) 
1990  Καηεδάθηζε θηεξίνπ Γεκνηηθήο Φξνπηαγνξάο, γηα αλέγεξζε ππεξηνπηθήο αγνξάο θαη παξαδνζηαθήο βηνηερλίαο  
1992  Καηάζεζε νξηζηηθήο κειέηεο αλαζεώξεζεο ζρεδίνπ πόιεο ηνπ Γήκνπ Βόινπ  
1993  Έληαμε ρεηκάξξνπ Κξαπζίδσλα ζην Δπξσπατθό Πξόγξακκα LIFE 

 ΢ύληαμε εηδηθήο κειέηεο ηνπ Γήκνπ γηα αλαζεώξεζε ηζρύνληνο ζρεδίνπ θαη θαζνξηζκό λέσλ όξσλ δόκεζεο ζηελ πεξηνρή  
1994  Έληαμε Παιαηώλ ζε Κνηλνηηθή Πξσηνβνπιία URBAN 
1995  Τπνβνιή ζρεδηαζηηθώλ πξνηάζεσλ γηα αλάπιαζε Παιαηώλ, από ηελ ΑΓΔΣ 
1996  Δπηθαηξνπνίεζε αξρηθήο κειέηεο αλάπιαζεο θαη θαηάζεζή ηεο ζην αξκόδην ππνπξγείν γηα έθδνζε ΠΓ 
2000  Έλαξμε θαηαζθεπήο Κέληξνπ Σνπξηζηηθήο Πιεξνθ., δηακόξθσζε πεξηβάιινληνο ρώξνπ, θαη θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο  

 Γηακόξθσζε αζιεηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ Μαγλεζηαθνύ 
2003  Σξνπνπνίεζε ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ θαη ζπλέλσζε ΟΣ γηα επέθηαζε εγθαηαζηάζεσλ ΠΘ εληόο νξίσλ Παιαηώλ 
2004  Υαξαθηεξηζκόο όιεο ηεο πεξηνρήο ησλ Παιαηώλ σο αξραηνινγηθνύ ρώξνπ 

 Δγθαίληα λένπ εκπνξηθνύ θέληξνπ Old City ζην ρώξν ηεο πξώελ βηνκεραλίαο Παπαγεσξγίνπ 
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2005  Δγθαίληα λένπ πνιπρώξνπ ςπραγσγίαο (Village) ζην ρώξν ησλ πξώελ θπιηλδξόκπισλ Λνύιε  
2006  Έληαμε Παιαηώλ ζην πξόγξακκα «Οινθιεξσκέλεο Γξάζεηο Αζηηθήο Αλάπηπμεο»  

 Έληαμε Παιαηώλ ζην πξόγξακκα «Οινθιεξσκέλεο Παξεκβάζεηο Αζηηθήο Αλάπηπμεο ζηηο Γπηηθέο ΢πλνηθίεο » 
2007  Δπίζεκα εγθαίληα Μνπζείνπ Πιηλζνθεξακνπντίαο Σζαιαπάηα  
2009  Έλαξμε εξγαζηώλ θαηαζθεπήο Μνπζείνπ ηεο Πόιεο 

 Δγθαίληα ΢ηαζκνύ Απηνθηλήησλ Βόινπ 
 

 

Φάπηηρ 1. Γπάζειρ αναζςγκπόηηζηρ ζηα Παλαιά Βόλος 
 

Ζ πξώηε επθαηξία αληηκεηώπηζεο ησλ ρξόλησλ πξνβιεκάησλ ηεο πεξηνρήο παξνπζηάδεηαη ην 
1983 όηαλ αλαηίζεηαη ε εθπόληζε ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ (ΓΠ΢) γηα ην Πνιενδνκηθό 
΢πγθξόηεκα (Π΢) Βόινπ (εγθξίλεηαη ην 1985). ΢εκαληηθά ζηνηρεία ηεο κειέηεο ήηαλ ε θήξπμε 
ηκήκαηνο ησλ Παιαηώλ σο δώλεο αλάπιαζεο, ε ρσξνζέηεζε εγθαηαζηάζεσλ ηνπ Παλεπηζηήκηνπ 
Θεζζαιίαο (ΠΘ) παξαπιεύξσο ηεο πεξηνρήο (δπηηθά), θαη ε δηεύξπλζε ηεο ζεκεξηλήο ΚΔΠ πξνο 
ηα Παιαηά κε ηε ρσξνζέηεζε δηνηθεηηθώλ ππεξεζηώλ. Πξηλ αθόκε ηελ έγθξηζε ηνπ ΓΠ΢, ε πεξηνρή 
κειέηεο θεξύζζεηαη ππό αλάπιαζε ζύκθσλα κε ην Ν. 1337/83, ελώ ζρεδόλ ηαπηόρξνλα, 
δηελεξγείηαη ν πξώηνο δηαγσληζκόο κε αληηθείκελν ηελ αλάδεημε ησλ ηζηνξηθώλ ζηνηρείσλ ηεο 
πεξηνρήο, ηε δηακόξθσζε δεκόζησλ ρώξσλ θαη ηε δηαηήξεζε ηεο νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο ηεο 
βάζεο (Υαζηάνγινπ, 2007). Ζ ηειηθή κειέηε εγθξίλεηαη από ην Γεκνηηθό ΢πκβνύιην όκσο ην 
απαξαίηεην γηα ηελ εθαξκνγή ηεο ΠΓ δελ εθδίδεηαη θαη ε πινπνίεζε ζηακαηά. Σν 1993, ζην 
πιαίζην αλαζεώξεζεο ηνπ ζρεδίνπ πόιεο, ζπληάζζεηαη από ην Γήκν εηδηθή κειέηε γηα ηνλ 
θαζνξηζκό δηαθνξεηηθώλ όξσλ δόκεζεο ζηα Παιαηά, ρσξίο όκσο ηειηθά λα εθαξκνζηεί νύηε απηή. 
Μεξηθά ρξόληα αξγόηεξα, ην 1996, κε αθνξκή ηελ ππνβνιή πξόηαζεο γηα ηελ αλάπιαζε ησλ 
Παιαηώλ από ηελ βηνκεραλία ΑΓΔΣ, ε λενζύζηαηε ηόηε Γεκνηηθή Δπηρείξεζε Μειεηώλ-
Καηαζθεπώλ Βόινπ (ΓΔΜΔΚΑΒ), αλαζέηεη ηελ επηθαηξνπνίεζε ηεο αξρηθήο κειέηεο αλάπιαζεο, ε 
νπνία εγθξίλεηαη από ην Γεκνηηθό ΢πκβνύιην θαη θαηαηίζεηαη ζην αξκόδην ππνπξγείν γηα λα εθδνζεί 
ην απαξαίηεην ΠΓ, ην νπνίν όκσο δελ ππνγξάθεηαη νύηε απηή ηε θνξά. Χζηόζν, νη λέεο, 
αλεζπρεηηθέο γηα ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο πηέζεηο γηα δόκεζε θηλεηνπνηνύλ εθ λένπ ηνπο δπν 
βαζηθνύο θνξείο, ηελ Δθνξεία Αξραηνηήησλ θαη ην Γήκν, πξνο πεξαηηέξσ δξάζεηο (Υαζηάνγινπ, 
2009). Σν 2004, ε κελ αξραηνινγηθή ππεξεζία θαηαθέξλεη λα δηεπξύλεη ηνλ θεξπγκέλν από ην 1956 
αξραηνινγηθό ρώξν (Κάζηξν), ν νπνίνο πιένλ πεξηιακβάλεη νιόθιεξε ηελ ζπλνηθία, ελώ ν Γήκνο 
ζέηνληαο ζηόρν ηελ αλαζπγθξόηεζε ησλ Παιαηώλ εθδίδεη απόθαζε θαηά πιεηνςεθία, ε νπνία 
ηξνπνπνηεί ηνπο όξνπο δόκεζεο θαη ρξήζεηο γεο ζηελ πεξηνρή. Ζ απόθαζε αλαξηάηαη 
πξνθεηκέλνπ λα ππνβιεζνύλ νη πξνβιεπόκελεο ελζηάζεηο αιιά ε δηαδηθαζία δελ νινθιεξσλεηαη 
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πνηέ. ΢ήκεξα, ε πεξηνρή εληάζζεηαη ζην επξύηεξν ζρέδην πόιεο κε ζπληειεζηή δόκεζεο 1,6 θαη 
θάιπςε 70%, όκσο ην γεγνλόο όηη ε πεξηνρή έρεη ραξαθηεξηζηεί αξραηνινγηθόο ρώξνο, ηελ ππάγεη 
ζηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 3028/2002 θαη ζπλεπώο ε δόκεζε ξπζκίδεηαη ex post από ηηο απνθάζεηο ησλ 
ππεξεζηώλ ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ.  

Παξάιιεια κε ηηο πξναλαθεξόκελεο πξνζπάζεηεο αλαβάζκηζεο, ε πεξηνρή εληάζζεηαη 
δηαδνρηθά ζε ζεκαληηθά ρξεκαηνδνηηθά πξνγξάκκαηα. Σν 1993, ζην πιαίζην ηνπ επξσπατθνύ 
πξνγξάκκαηνο LIFE πξαγκαηνπνηνύληαη κία ζεηξά έξγσλ αλάπιαζεο ζηνλ επξύηεξν ρώξν 
επεξεάδνληαο όκσο θπξίσο ηελ γεηηνληθή πεξηνρή ησλ Αγ. Αλαξγύξσλ. Έλα ρξόλν αξγόηεξα ηα 
Παιαηά εληάζζνληαη καδί κε άιιεο ζπλνηθίεο ζηελ πξσηνβνπιία URBAN, ε νπνία έρεη αληηθείκελν 
ηελ απνθαηάζηαζε θαη επαλάρξεζε πξώελ βηνκεραληθώλ θειπθώλ ζε ζπλδπαζκό κε ήπηαο 
κνξθήο πνιενδνκηθέο παξεκβάζεηο. Σα ζρεηηθά έξγα πνπ πξαγκαηνπνηνύληαη ζηελ πεξηνρή είλαη 
ε απόθηεζε θαη δηακόξθσζε ηνπ πξώελ θεξακνπνηείνπ Σζαιαπάηα, ε δεκηνπξγία Κέληξνπ 
Δλεξγεηαθώλ Δθαξκνγώλ ζην πξώελ Απεληνκσηήξην, ππνδνκέο γηα εηδηθέο θνηλσληθέο νκάδεο ζην 
παιηό εξγνζηάζην ΢ηξπρλνθάξπνπ θαη θάπνηεο κηθξήο εκβέιεηαο πνιενδνκηθέο παξεκβάζεηο. 
Σέινο, ζην πιαίζην ηνπ Γ΄ ΚΠ΢, ε πεξηνρή επηιέγεηαη λα ζπκκεηάζρεη ζε δύν επηρεηξεζηαθά 
πξνγξάκκαηα: ην πξόγξακκα ελίζρπζεο κηθξνκεζαίσλ επηρεηξήζεσλ ζηηο πεξηνρέο Νεάπνιεο θαη 
Παιαηώλ (ζην πιαίζην ησλ Οινθιεξσκέλσλ Γξάζεσλ Αζηηθήο Αλάπηπμεο ηνπ Τπνπξγείνπ 
Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ) θαη ην πξόγξακκα Οινθιεξσκέλεο Παξεκβάζεηο Αζηηθήο Αλάπηπμεο 
ζηηο Γπηηθέο ΢πλνηθίεο ηνπ Γήκνπ Βόινπ. Έηζη, παξέρνληαη ζηελ πεξηνρή πηζηώζεηο γηα ηελ 
δεκηνπξγία ηνπ (λένπ) Μνπζείνπ ηεο Πόιεο, γηα ηνλ εμνπιηζκό ηνπ Μνπζείνπ Σζαιαπάηα θαη γηα 
θάπνηεο πνιενδνκηθέο παξεκβάζεηο όπσο ε αλάπιαζε εγθαηαιειεηκκέλσλ ρώξσλ, 
πεδνδξνκήζεηο, αλάδεημε ηνπ ηείρνπο ησλ Παιαηώλ θαη ιεηηνπξγηθή ελνπνίεζε ηνπ ζπγθξνηήκαηνο 
Σζαιαπάηα κε ηελ ππόινηπε πεξηνρή.       

΢ε όηη αθνξά ηελ πινπνίεζε κεκνλσκέλσλ έξγσλ ζηελ πεξηνρή, ε αγνξάο 58 ζηξεκκάησλ 
παξαπιεύξσο ησλ Παιαηώλ ην 1987, γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηκεκάησλ ηνπ ΠΘ, απνηειεί ην έξγν κε 
ηελ ζεκαληηθόηεξε επίδξαζε ζηελ πεξηνρή. Σελ ίδηα πεξίνδν, ε ηνπηθή απηνδηνίθεζε απνθαζίδεη 
ηελ αλέγεξζε εληαίνπ ζηαζκνύ ππεξαζηηθώλ ιεσθνξείσλ (ΚΣΔΛ), κε ζθνπό ηελ ζηέγαζε ησλ έσο 
ηόηε δηάζπαξησλ επηκέξνπο ζηαζκώλ, ζην δπηηθό όξην ηεο ζπλνηθίαο. Μεξηθά ρξόληα αξγόηεξα ζην 
παξαθείκελν νηθόπεδν ζα εγθαηαζηαζεί ε αθεηεξία ησλ αζηηθώλ ιεσθνξείσλ. Σν 1990 
απνθαζίδεηαη από ην Γεκνηηθό ΢πκβνύιην ε θαηεδάθηζε ηνπ θηεξίνπ ηεο Γεκνηηθήο Φξνπηαγνξάο 
Βόινπ (ζηα Παιαηά), πξνθεηκέλνπ λα αλεγεξζεί ππεξηνπηθή αγνξά παξαδνζηαθήο βηνηερλίαο θαη 
ρεηξνηερλίαο, κε ζθνπό ηε ζπγθέληξσζε ησλ ελ ιόγσ δξαζηεξηνηήησλ θάησ από κηα εληαία ζηέγε. 
Οη πξώηεο κειέηεο εγθξίλνληαη, νη εξγαζίεο μεθηλνύλ, όκσο θαηά ηε δηάξθεηα ησλ εθζθαθώλ 
απνθαιύπηνληαη αξραηνινγηθά επξήκαηα νδεγώληαο ηειηθά ζηε δηαθνπή θαη καηαίσζε ηνπ έξγνπ. 
Αξθεηά ρξόληα αξγόηεξα, ην 2000, κε αθνξκή ηε δηεμαγσγή ζπγθεθξηκέλσλ Οιπκπηαθώλ 
αγσληζκάησλ ζηελ πόιε, δεκηνπξγείηαη ην Κέληξν Σνπξηζηηθήο Πιεξνθόξεζεο ζηελ πεξηνρή 
(νινθιεξώλεηαη ην 2004), ζπλδπαζκέλν κε έξγα δηακόξθσζεο ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ θαη 
θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο. Σελ ίδηα πεξίνδν, δηακνξθώλνληαη θαη αλαθαηλίδνληαη νη αζιεηηθέο 
εγθαηαζηάζεηο ηνπ γεπέδνπ ηνπ Μαγλεζηαθνύ, πξνζθέξνληαο έλαλ ρώξν άζιεζεο θαη 
ςπραγσγίαο ζηελ πεξηνρή. Σν ζεκαληηθό βηνκεραληθό θηεξηαθό απόζεκα ηεο πεξηνρήο, ηα ρακειά 
ελνίθηα, ε αθζνλία ρώξνπ, ε έιιεηςε πεξηνξηζκώλ ζηηο ρξήζεηο γεο, θαζώο θαη ε άκεζε γεηηλίαζε 
κε ην θέληξν ηεο πόιεο - ηζρπξά θίλεηξα γηα επέλδπζε - ζπκβάιινπλ ηελ ίδηα πεξίνδν (πξώην κηζό 
ηεο δεθαεηίαο 2000) ζηελ δεκηνπξγία δύν λέσλ εκπνξηθώλ θαη ςπραγσγηθώλ ζπγθξνηεκάησλ ζηελ 
πεξηνρή (εκπνξηθό θέληξν Old City θαη πνιπρώξνο Village) κεηαβάιινληαο δξαζηηθά ηα νηθνλνκηθά 
θαη πνιενδνκηθά ηεο δεδνκέλα, ιόγσ ηνπ ππεξηνπηθνύ ραξαθηήξα ησλ έξγσλ.  

Σα ηειεπηαία ρξόληα ε ηδησηηθή πξσηνβνπιία δξαζηεξηνπνηείηαη έληνλα ζηελ πεξηνρή, 
αλαιακβάλνληαο ηόζν ηελ θαηαζθεπή όζν θαη ηε ρξήζε θαη εθκεηάιιεπζε δεκόζησλ ρώξσλ (κέζσ 
δξάζεσλ ΢ΓΗΣ). Οη δξαζηεξηόηεηεο απηέο μεθηλνύλ νπζηαζηηθά κε ηελ αλάιεςε από ην Πνιηηηζηηθό 
Ίδξπκα ηνπ Οκίινπ ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηώο ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Μνπζείνπ Σζαιαπάηα θαη ηελ 
παξαρώξεζε ησλ ππνινίπσλ ζπζηεγαζκέλσλ ρώξσλ ζηελ εηαηξία Ησιθόο Αλαπηπμηαθή-
Φπραγσγηθή Α.Δ. κε ζθνπό ηελ εθκεηάιιεπζε. Οη ζπκβάζεηο παξαρώξεζεο ππνγξάθνληαη ην 
2004 παξά ην γεγνλόο όηη ππάξρνπλ ζνβαξέο δηαθσλίεο κέζα ζην Γεκνηηθό ΢πκβνύιην, ελώ νη 
πξνζζήθεο λέσλ θηηζκάησλ πξνθαινύλ έληνλεο δηακαξηπξίεο από ηδηώηεο θαη θνξείο ηεο πόιεο. 
Σέινο, ην 2006 ππνγξάθεηαη ζύκβαζε παξαρώξεζεο κεηαμύ ηεο ΓΔΜΔΚΑΒ θαη ηεο αλαδόρνπ 
ηδησηηθήο εηαηξίαο γηα ηε δεκηνπξγία ζηαζκνύ ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, ζηε ζέζε δίπια από ηηο 
εγθαηαζηάζεηο ηνπ ΚΣΔΛ, ν νπνίνο νινθιεξώλεηαη ζηηο αξρέο ηνπ 2009. 

Αλαθεθαιαηώλνληαο, πξέπεη λα εηπσζεί όηη γηα κηα ζεηξά από ιόγνπο ε πεξηνρή θαίλεηαη λα 
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ρξήδεη αλάγθεο παξεκβάζεσλ, κηα άπνςε πνπ έρεη ήδε εθθξαζζεί από ηα κέζα ηνπ ’80. 
Δληνύηνηο, νη αξρηθέο πξνζπάζεηεο γηα κηα νινθιεξσκέλε αληηκεηώπηζε ησλ πξνβιεκάησλ δελ 
επνδώλνληαη, ελώ νη κεηέπεηηα δξάζεηο ραξαθηεξίδνληαη από απνζπαζκαηηθόηεηα θαη έιιεηςε 
εληαίαο ζηξαηεγηθήο. Δπηπιένλ, νη ηνπηθέο αξρέο αληί λα επαλαπξνσζήζνπλ ηελ αξρηθά 
δηακνξθσκέλε ζέζε γηα νινθιεξσκέλεο παξεκβάζεηο, κάιηζηα θάησ από επλντθόηεξεο ζεζκηθέο 
ζπλζήθεο κεηά ηελ ςήθηζε ησλ Ν. 2508/1997 θαη 2742/1999 πεξί αζηηθώλ αλαπιάζεσλ, 
θαηαθεύγνπλ ζηελ ηξνπνπνίεζε ησλ όξσλ δόκεζεο θαη ησλ ρξήζεσλ γεο, σο έκκεζε θαη εύθνιε 
απάληεζε ζηα ρξόληα πξνβιήκαηα ηεο πεξηνρήο. Πηζαλόηαηα νη αιιαγέο απηέο λα ζπλάδνπλ ζηε 
ινγηθή άκεζεο πξνζηαζίαο ηεο πεξηνρήο πνπ πηνζεηείηαη από ηηο εκπιεθόκελεο Αξραηνινγηθέο 
Δθνξίεο. Χζηόζν, θαηαδεηθλύεηαη κία ηάζε ησλ δηνηθεηηθώλ νξγάλσλ λα ζεζπίδνπλ θαλόλεο 
απαγόξεπζεο (θαλνληζηηθό πιαίζην), απνθεύγνληαο ηελ επίπνλε δηεξεύλεζε δεκηνπξγηθώλ 
ηξόπσλ αληηκεηώπηζεο ησλ πξνβιεκάησλ (αλαπηπμηαθό πιαίζην). Δπηπιένλ, δηαθαίλεηαη ε 
αδπλακία αμηνπνίεζεο ηνπ ηζρύνληνο λνκνζεηηθνύ πιαηζίνπ (πεξί αζηηθώλ αλαπιάζεσλ), είηε ιόγσ 
έιιεηςεο πνιηηηθήο βνύιεζεο, είηε, πηζαλά, ιόγσ πηέζεσλ από νξγαλσκέλα ζπκθέξνληα.  
 
3. Ανθπώπινο πποθίλ και παλιόηηηα κηηπίυν ηυν Παλαιών 

Ο δεύηεξνο άμνλαο εμεηάδεη ηελ δηαρξνληθή κεηαβνιή ηνπ θνηλσληθό-νηθνλνκηθνύ πξνθίι ηεο 
πεξηνρήο θαη απνηειεί νπζηαζηηθά ηνλ πξώην δείθηε αμηνιόγεζεο ησλ δξάζεσλ αλαζπγθξόηεζεο. 
Σα δεδνκέλα πξνέξρνληαη από ηηο απνγξαθέο ηεο Δ΢ΤΔ ζηα έηε 1991 θαη 2001, πνπ παξέρνπλ κηα 
ζεηξά από δεκνγξαθηθά, θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ζηνηρεία ζε επίπεδν απνγξαθηθνύ ηνκέα. 
Δηδηθόηεξα εμεηάδνληαη: ε ειηθηαθή ζύλζεζε ηεο πεξηνρήο, ην επίπεδν εθπαίδεπζεο, ε ππεθνόηεηα 
θαη ην θαζεζηώο ελνηθίαζεο ηνπ πιεζπζκνύ θαζώο θαη ε ρξνλνινγία θαηαζθεπήο ησλ θηεξίσλ.  

Σα πιεζπζκηαθά ζηνηρεία θαη ε ειηθηαθή ζύλζεζε ηνπ πιεζπζκνύ (Πίλαθαο 2) καξηπξνύλ όηη ε 
πεξηνρή ησλ Παιαηώλ παξνπζηάδεη ζεκάδηα ζπξξίθλσζεο, παξά ηηο απμεηηθέο πιεζπζκηαθέο 
ηάζεηο πνπ θπξηαξρνύλ ζηελ επξύηεξε πεξηνρή. Δηδηθόηεξα, ν πιεζπζκόο ησλ Παιαηώλ ζην 
εμεηαδόκελν δηάζηεκα κεηώλεηαη θαηά 5,2%, ελώ αληίζηνηρα ν πιεζπζκόο ηνπ Π΢ Βόινπ ζεκεηώλεη 
αύμεζε 40,4%. Έηζη, ελώ ην 1991 ν πιεζπζκόο ηεο πεξηνρήο απνηειεί ην 1,15% ηνπ ζπλνιηθνύ 
πιεζπζκνύ ηνπ Π΢, ην 2001 κεηώλεηαη ζην 0,77%. Αθνξηθά κε ηελ ειηθηαθή ζύλζεζε ησλ 
θαηνίθσλ, δηαπηζηώλεηαη όηη ε πεξηνρή παξνπζηάδεη ην κηθξόηεξν πνζνζηό λεαξώλ ειηθηώλ (έσο 44 
εηώλ) ζε ζρέζε κε απηά ηνπ Π΢ Βόινπ ηόζν θαηά ην 1991 όζν θαη ην 2001, θαηαηάζζνληαο ηελ 
ζηηο γεξαηόηεξεο ζπλνηθίεο ηεο πόιεο (3ε γεξαηόηεξε ζπλνηθία ην 1991), κε κέζν όξν ειηθίαο ηα 
41,5 έηε πεξίπνπ, ν νπνίνο δηαηεξείηαη δηαρξνληθά ζηαζεξόο.  
 

Πίνακαρ 2. Πληθςζμόρ και ηλικιακή ζύνθεζη (% πληθςζμού) 
  Απ. καηοίκων 0-18 19-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 >75 

1991 Π΢ Βόινπ 82.912 26,97 7,61 13,38 13,21 11,87 12,99 8,41 5,56 
 Παιαηά 951 21,77 6,94 12,62 11,57 12,30 16,09 11,15 7,56 

2001 Π΢ Βόινπ 116.402 23,67 7,15 14,64 14,82 13,28 10,70 10,00 5,74 
 Παιαηά 902 21,06 6,65 13,75 13,52 11,97 12,74 13,53 6,78 

 

Αλαθνξηθά κε ην επίπεδν εθπαίδεπζεο (Πίλαθαο 3), δηαπηζηώλεηαη όηη ζην 1991 ην πνζνζηό ηνπ 
πιεζπζκνύ κε απνιπηήξην δεκνηηθνύ ή θάπνησλ ηάμεσλ ηνπ δεκνηηθνύ είλαη ηδηαίηεξα πςειό ζηελ 
πεξηνρή κειέηεο καο (69,1%). Αλ θαη ην λνύκεξν απηό κεηώλεηαη ζεκαληηθά ην 2001, είλαη θαλεξό 
όηη πάλσ από ην κηζό ησλ θαηνίθσλ ζηα Παιαηά εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ ηδηαίηεξα ρακειό επίπεδν 
εθπαίδεπζεο, ζε πνζνζηά πςειόηεξα από απηά ηνπ Βόινπ. Δίλαη ελδηαθέξνλ λα ζεκεησζεί όηη 
κόιηο 8,5% ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο είλαη απόθνηηνη ΑΔΗ ή ΣΔΗ ζε αληίζεζε κε ηελ 
επξύηεξε πεξηνρή πνπ ηα αληίζηνηρα πνζνζηά αγγίδνπλ ην 13% ηνπ πιεζπζκνύ. Σν γεγνλόο απηό 
επεξεάδεη δπζκελώο ηελ πνηόηεηα ηνπ εξγαηηθνύ δπλακηθνύ ησλ Παιαηώλ, ηα εηζνδήκαηα ηνπ, θαη 
ηελ θαηαλάισζε (ηδηαίηεξα ηελ θαηαλάισζε θαηνηθίαο), θαη επηδξά, ηνπιάρηζηνλ κεξηθώο ζηε 
δηακόξθσζε ηεο ζεκεξηλήο κνξθήο ηνπ θηεξηαθνύ απνζέκαηνο ηεο πεξηνρήο (βιέπε παξαθάησ). 
 

Πίνακαρ 3. Δπίπεδο εκπαίδεςζηρ (% πληθςζμού) 
  Γημοηικό Γςμνάζιο Λύκειο Μεηαδεςηεποβάθμια Τπιηοβάθμια Μεηαπηςσιακή 

1991 Π΢ Βόινπ 62,26 9,55 18,54 0,67 8,72 0,26 
 Παιαηά 69,09 9,46 16,92 0,21 4,21 0,11 

2001 Π΢ Βόινπ 47,37 10,68 25,49 3,40 12,59 0,47 
 Παιαηά 52,66 11,86 23,50 3,44 8,43 0,11 

 

΢ε όηη αθνξά ζηελ ππεθνόηεηα ηνπ πιεζπζκνύ (Πίλαθαο 4), δηαπηζηώλεηαη όηη ν ζρεδόλ ακηγώο 
ειιεληθόο πιεζπζκόο ηεο πεξηνρήο ην 1991 κεηώλεηαη ζε 81,9% πεξίπνπ ην 2001 (κείσζε 17,4%), 
όηαλ ε αληίζηνηρε κείσζε ζην Π΢ δελ μεπεξλά ην 5%. Ζ αύμεζε ησλ αιινδαπώλ ζπκβαδίδεη κε ην 
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γεληθόηεξν κεηαλαζηεπηηθό ξεύκα ηεο δεθαεηίαο ηνπ ’90 ζε όιε ηε ρώξα, όκσο ε ζπγθέληξσζε ηνπ 
ζηα Παιαηά κπνξεί λα εμεγεζεί από ηελ παιαηόηεηα ησλ θηεξίσλ ζηελ πεξηνρή (θαη σο εθ ηνύηνπ 
από ηα ρακειά ελνίθηα) ζε ζπλδπαζκό κε ηελ θεληξηθή ηεο ζέζε (Arvanitidis and Skouras, 2008). Ζ 
πεξαηηέξσ κειέηε ησλ ζηνηρείσλ αλαδεηθλύεη επίζεο όηη ε πεξηνρή πθίζηαηαη ηε ζεκαληηθόηεξε 
κεηαβνιή ζην ιόγν γεγελώλ-αιινδαπώλ, ζε πνζνζηό ηνπιάρηζηνλ δηπιάζην ζε ζρέζε κε 
νπνηαδήπνηε άιιε πεξηνρή ηνπ Π΢. 
 

Πίνακαρ 4. Υπηκοόηηηα (% πληθςζμού) Πίνακαρ 5. Καθεζηώρ ενοικίαζηρ (% πληθςζμού) 
  Δλληνική Αλβανική Άλλη    Ιδιοκηήηηρ Δνοικιαζηήρ Άλλο 

1991 Π΢ Βόινπ  99,46 0,00 0,54  1991 Π΢ Βόινπ  74,77 16,57 3,72 
 Παιαηά 99,16 0,00 0,84   Παιαηά 77,08 17,56 5,36 
2001 Π΢ Βόινπ  95,71 2,97 1,32  2001 Π΢ Βόινπ  71,10 18,49 3,96 
 Παιαηά 81,93 16,41 1,66   Παιαηά 65,19 30,16 4,65 

 

Σα ζηνηρεία ηνπ θαζεζηώηνο ελνηθίαζεο ηνπ πιεζπζκνύ (Πίλαθαο 5) θαλεξώλνπλ όηη ελώ ην 
1991 ηα Παιαηά έρνπλ από ηα πςειόηεξα πνζνζηά ηδηνθαηνίθεζεο ζε ζρέζε κε ηηο άιιεο πεξηνρέο 
ηνπ Βόινπ, ην 2001 ε εηθόλα αληηζηξέθεηαη. Δηδηθόηεξα, δηαπηζηώλεηαη όηη ε ηδηνθαηνίθεζε ζηε 
πεξηνρή κεηώλεηαη εληόο ηεο δεθαεηίαο θαηά 15% πεξίπνπ, γεγνλόο πνπ αλαδεηθλύεη κία ζεκαληηθή 
ηάζε κεηαθίλεζεο ηνπ γεγελνύο πιεζπζκνύ θαη εηζξνήο λέσλ θαηνίθσλ (ελνηθηαζηώλ), θπξίσο 
νηθνλνκηθώλ κεηαλαζηώλ. Παξά ην γεγνλόο όηη αληίζηνηρα θαηλόκελα παξαηεξνύληαη ζην επξύηεξν 
πεξηβάιινλ, ε έληαζε ηνπο ζηα Παιαηά εληζρύεη ηελ άπνςε όηη ε πεξηνρή δελ απνηέιεζε επηινγή 
εγθαηάζηαζεο ησλ ηδηνθηεηώλ, παξόιν ηνπ πιενλεθηήκαηνο ηεο θεληξηθήο ζέζεο, θπξίσο ιόγσ 
ζεκαληηθώλ πξνβιεκάησλ ππνβάζκηζεο. 

Σέινο, ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ε αλάιπζε ηεο πεξηόδνπ θαηαζθεπήο ησλ θηεξίσλ 
(Πίλαθαο 6). Αλαδεηθλύεηαη όηη ηα Παιαηά είλαη κηα ζπλνηθία κε ηδηαίηεξα πςειό πνζνζηό παιαηώλ 
θαηνηθηώλ ησλ νπνίσλ πάλσ από ην κηζό απόζεκα έρεη θαηαζθεπαζζεί πξηλ από ην ’601. Δπίζεο, 
δηαπηζηώλεηαη όηη ηα θηήξηα ειηθίαο κεγαιύηεξεο ησλ 40 εηώλ αγγίδνπλ ζηα Παιαηά ην 75% ηνπ 
ζπλόινπ (ηα αληίζηνηρα πνζνζηά ζην Π΢ είλαη ζην 35%), ελώ απηά κε ειηθία κεγαιύηεξε ησλ 50 
εηώλ είλαη ην 63% ηνπ ζπλόινπ (ελώ ηα αληίζηνηρα πνζνζηά ζην Π΢ είλαη 22% πεξίπνπ). ΢ε όηη 
αθνξά ην ξπζκό αλαλέσζεο ηνπ θηεξηαθνύ απνζέκαηνο (θηήξηα κεηά ην 1990), ζηελ πεξηνρή 
κειέηεο ην πνζνζηό θπκαίλεηαη κόιηο ζην 4,54%, όηαλ ζηηο άιιεο μεπεξλά ην 14%.  
 

Πίνακαρ 6. Παλαιόηηηα κηηπίων (% πληθςζμού) 
  Ππο 1919 1919-45 1946-60 1961-70 1971-80 1981-85 1986-90 1991-95 1996+ 

1991 Π΢ Βόινπ   0,62 4,77 22,82 19,93 29,2 11,92 5,61 - - 
 Παιαηά  1,16 7,15 52,79 13,77 13,56 9,99 1,58 - - 

2001 Π΢ Βόινπ   0,23 3,21 17,75 13,69 25,30 10,56 8,52 8,39 5,89 
 Παιαηά  2,88 6,54 53,44 11,20 14,19 2,77 4,43 3,10 1,44 

 

Οινθιεξώλνληαο ηελ παξνύζα ελόηεηα επηζεκαίλνπκε όηη νη όπνηεο πξνζπάζεηεο 
αλαζπγθξόηεζεο ησλ Παιαηώλ είραλ κάιινλ πεληρξά απνηειέζκαηα, γεγνλόο πνπ απνδεηθλύεηαη 
από ηε ζηαδηαθή ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο (θηεξηαθό θαη αλζξώπηλν δπλακηθό) θαη ηελ 
αλαρώξεζε ησλ γεγελώλ θαηνίθσλ ηεο (ηδηνθηεηώλ). Σν θαηλόκελν απηό, ζε ζπλδπαζκό κε ηελ 
παιαηόηεηα θαη ρακειή πνηόηεηα ηνπ θηεξηαθνύ απνζέκαηνο, θαη σο εθ ηνύηνπ ηα ρακειά ελνίθηα, 
αιιά θαη ηε ζηξαηεγηθή ζέζε ηεο πεξηνρήο (δίπια ζην θέληξν, θόκβνο κεηαθνξώλ), θαηέζηεζε ηε 
ζπλνηθία ηδαληθό ηόπν εγθαηάζηαζεο ησλ πξώησλ νηθνλνκηθώλ κεηαλαζηώλ ηεο πεξηόδνπ. Γηα 
πνιηηηζηηθνύο θαη νηθνλνκηθνύο ιόγνπο πνπ θπξίαξρα θαζνξίδνπλ ηα κνληέια ρσξνζέηεζεο ησλ 
κεηαλαζηώλ (βιέπε Arvanitidis and Skouras, 2008), ε αξρηθή απηή ζπγθέληξσζε εληζρύζεθε, 
δεκηνπξγώληαο πξόζζεηεο ζπλζήθεο ππνβάζκηζεο κε λέα θύκαηα θπγήο ηδηνθηεηώλ, θ.ν.θ.. 
 
4. Αποηίμηζη ηηρ αζηικήρ αναζςγκπόηηζηρ ηυν Παλαιών  

Ο ηξίηνο άμνλαο ηεο εξγαζίαο απνηηκά ηα απνηειέζκαηα ησλ παξεκβάζεσλ ζηελ πεξηνρή όπσο 
απηά εθηηκώληαη από ηνπο ίδηνπο ηνπο θαηνίθνπο αιιά θαη από ηνπο «εηδηθνύο»2. Γηα ην ζθνπό απηό 

                                                 
1 Ζ πεξίνδνο ζπκπίπηεη κε ηελ παξαρώξεζε εθηάζεσλ θαη δαλείσλ αλέγεξζεο θαηνηθηώλ πνπ δόζεθαλ ζηνπο θαηνίθνπο. 
2 Ζ νκάδα απηή απνηηειείηαη από ζρεηηθνύο επηζηήκνλεο (πνιενδόκνπο, αξρηηέθηνλεο,  θηι.) ηνπ ηδησηηθνύ ηνκέα, ηεο 
ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο (Γήκνη, Ννκαξρία) θαη ηνπ ΠΘ (κέιε ΓΔΠ ζπλαθώλ Σκεκάησλ) πνπ έρνπλ γλώζε ηνπ 
αληηθεηκέλνπ ρσξίο όκσο λα εκπιέθνληαη ζηηο δξάζεηο αλαζπγθξόηεζεο ηεο πεξηνρήο (ώζηε νη απαληήζεηο ηνπο λα 
κπνξνύλ λα ζεσξεζνύλ ζρεηηθά αληηθεηκεληθέο θαη αμηόπηζηεο). Έκθαζε σζηόζν δόζεθε ζε απηνύο πνπ βηώλνπλ ηα 
απνηειέζκαηα ησλ παξεκβάζεσλ (θαηνίθνη). Ζ δεύηεξε νκάδα ρξεζηκνπνηήζεθε θπξίσο γηα λα δηεξεπλεζεί θαηά πόζν 
ππάξρεη ηαύηηζε απόςεσλ κεηαμύ ησλ δπν νκάδσλ .  
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ζπιιέρζεθαλ πξσηνγελή ζηνηρεία κέζα από δνκεκέλεο ζπλεληεύμεηο3 κε ηε ρξήζε θιεηζηνύ 
εξσηεκαηνινγίνπ. Με ηε βνήζεηα πηινηηθήο έξεπλαο δηακνξθώζεθαλ νη ηειηθέο εξσηήζεηο, νη 
νπνίεο ρξεζηκνπνηνύλ 44 ζπλνιηθά κεηαβιεηέο γηα λα ζθηαγξαθήζνπλ ηηο απόςεηο θαηνίθσλ θαη 
εηδηθώλ ζρεηηθά κε ηελ επηηπρία θαη απνηειεζκαηηθόηεηα ησλ δξάζεσλ σο πξνο ηελ αλαβάζκηζε 
ησλ Παιαηώλ, ην βαζκό ζεκαληηθόηεηαο ησλ επηκέξνπο έξγσλ αιιά θαη ηε ζπκβνιή ησλ 
εκπιεθνκέλσλ θνξέσλ. Οη εξσηήζεηο είλαη ηύπνπ Likert ζε θιίκαθα από κεδέλ (άθξσο αξλεηηθή) 
σο δέθα (άθξσο ζεηηθή ζέζε), κε δπλαηόηεηα νπδέηεξεο ζηάζεο (πέληε). 

 

Πίνακαρ 7. Πεπιγπαθή  δείγμαηορ 
   Φύλλο  Ηλικία  Δκπαίδεςζη 
 Μέγεθορ   Άππεν Θήλς  μ.ο ηςπ. απ.  Γημ (1) Γςμ (2) Λςκ (3) Μεηαδ (4) Τπιη (5) Μεηαπη (6) μ.ο. ηςπ. απ. 

΢ύλνιν 135  54% 46%  46,4 13,54  15% 7% 27% 16% 27% 8% 3,6 1,52 
Κάηνηθνη 100  51% 49%  46,7 14,95  20% 9% 37% 13% 19% 2% 3,1 1,40 

Δηδηθνί 35  63% 37%  45,7 8,47  0% 0% 0% 23% 51% 26% 5,0 0,71 
 

΢πλνιηθά ζπιιέρζεθαλ 135 έγθπξα εξσηεκαηνιόγηα ζε έλα δηάζηεκα ηξηώλ κελώλ (Ηνύιηνο-
΢επηέκβξηνο 2009). Από απηά, 100 πξνήιζαλ από ηνπο θαηνίθνπο (74%) θαη ηα ππόινηπα (26%) 
από ηελ νκάδα ησλ εηδηθώλ (Πίλαθαο 7). Σν δείγκα ήηαλ κνηξαζκέλν ζρεηηθά νκνηόκνξθα κεηαμύ 
αλδξώλ θαη γπλαηθώλ (θαηνίθνη: 51%-49%, εηδηθνί: 63%-37%), κε κέζν όξνο ειηθίαο ηα 46 ρξόληα 
πεξίπνπ. Χο πξνο ην επίπεδν εθπαίδεπζεο νη πεξηζζόηεξνη θάηνηθνη ήηαλ απόθνηηνη ιπθείνπ 
(37%), κόιηο 21% είραλ πηπρίν ΑΔΗ ή ΣΔΗ ελώ έλα πςειό 20% είραλ κόλν πξσηνβάζκηα 
εθπαίδεπζε4, θαη ηέινο νη πεξηζζόηεξνη εηδηθνί, όπσο αλακελόηαλ, ήηαλ θάηνρνη παλεπηζηεκηαθνύ 
(51%) ή κεηαπηπρηαθνύ (26%) ηίηινπ ζπνπδώλ.  

Ζ πξώηε εξώηεζε δεηνύζε ηελ άπνςε ησλ εξσηεζέλησλ γηα ηε ζπλνιηθή αλαβάζκηζε ηεο 
πεξηνρήο ζε ζρέζε κε ην Π΢, σο απνηέιεζκα ησλ δξάζεσλ αζηηθήο αλαζπγθξόηεζεο (Πίλαθαο 85). 
Σν ζύλνιν ηνπ δείγκαηνο εθηηκά όηη νη δξάζεηο είραλ κάιινλ ζεηηθό απνηέιεζκα θαη όηη ε πεξηνρή 
αλαβαζκίζηεθε (αλ θαη νξηαθά) ζε ζρέζε κε ην Π΢. Χζηόζν είλαη εκθαλέο όηη νη θάηνηθνη είλαη πην 
ζπγθξαηεκέλνη αλαθνξηθά κε ηελ επηηπρία ησλ παξεκβάζεσλ (βαζκόο 5,9) ζε ζρέζε κε ηνπο 
εηδηθνύο πνπ θαίλεηαη λα δηαηεξνύλ κηα πην αηζηόδνμε ζηάζε (βαζκόο 6,6).  
  

Πίνακαρ 8. Αναζςγκπόηηζη και αναβάθμιζη  
 ΢ύλνιν Κάηνηθνη Δηδηθνί 

αλαβάζκηζε πεξηνρήο ζε ζρέζε κε Π΢ Βόινπ 6,12 (1,6) 5,94 (1,6) 6,63 (1,3) 
 

Αλαθνξηθά κε ηελ αμηνιόγεζε ηεο ζπκβνιήο ησλ πινπνηεκέλσλ έξγσλ ζηελ αλαζπγθξόηεζε 
ηεο πεξηνρήο (Πίλαθαο 9), ε εηθόλα πνπ παίξλνπκε είλαη θάπσο πην ζύλζεηε, κε ηνπο θαηνίθνπο λα 
δηαθνξνπνηνύληαη ζεκαληηθά από ηνπο εηδηθνύο. Αλ θαη ηόζν νη κελ όζν θαη νη δε θξίλνπλ ζεηηθά 
όιεο ηηο δξάζεηο πνπ έγηλαλ, νη εηδηθνί ζεσξνύλ σο πην ζεκαληηθή ηε δεκηνπξγία ηνπ πνιπρώξνπ 
Σζαιαπάηα, ελώ νη θάηνηθνη ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ ΠΘ (δξάζε πνπ νη πξώηνη θαηαηάζζνπλ σο 
έβδνκε από ηηο ελλέα). Δίλαη ελδηαθέξνλ όηη ε δεκηνπξγία ηνπ λένπ κνπζείνπ θαη νη αλαπιάζεηο 
πιαηεηώλ έξρνληαη ςειά ζηελ ηεξαξρία ησλ εηδηθώλ (δεύηεξε θαη ηέηαξηε ζέζε) αιιά ρακειά ζε 
απηή ησλ θαηνίθσλ (έθηε θαη όγδνε ζέζε, αληίζηνηρα), ελώ ε δεκηνπξγία ηνπ Κέληξνπ Σνπξηζηηθήο 
Πξνβνιήο ζεσξείηαη σο ήζζσλνο ζεκαζίαο από όινπο ηνπο εξσηεζέληεο.  

 

Πίνακαρ 9. Αξιολόγηζη έπγων Πίνακαρ 10. Αξιολόγηζη ππακηόπων 
 ΢ύλνιν Κάηνηθνη Δηδηθνί   ΢ύλνιν Κάηνηθνη Δηδηθνί 
πνιπρώξνο Σζαιαπάηα 7,80 (1,9) 7,64 (2,0) 8,26 (1,2)  MME 7,01 (1,8) 7,18 (1,8) 6,50 (1,9) 

εγθαηάζηαζε ΠΘ 7,65 (1,9) 8,01 (1,5) 6,59 (2,3)  ΠΘ  6,48 (2,0) 6,68 (2,0) 5,84 (1,8) 
αζιεηηθέο εγθαηαζη. 7,50 (1,5) 7,74 (1,4) 6,76 (1,6)  κεγάινη επελδπηέο  6,11 (2,5) 6,09 (2,4) 6,15 (2,8) 
πνιπρώξνο Village  7,33 (1,9) 7,29 (2,0) 7,46 (1,7)  θάηνηθνη 6,03 (2,0) 6,43 (1,8) 4,74 (2,1) 
λέν κνπζείν πόιεο 7,31 (2,0) 7,25 (2,1) 7,48 (1,7)  Γήκνο 4,99 (2,4) 4,37 (2,3) 6,79 (1,7) 

εγθαηάζηαζε ΚΣΔΛ 7,11 (2,0) 7,63 (1,5) 5,50 (2,4)  ηξάπεδεο 4,47 (2,2) 4,57 (2,1) 4,13 (2,3) 
εκπνξηθό Old City 6,60 (2,5) 6,56 (2,7) 6,71 (2,0)  Ννκαξρία 4,22 (2,0) 4,19 (2,2) 4,31 (2,1) 

αλαπιάζεηο πιαηεηώλ  6,41 (2,1) 6,25 (2,2) 6,88 (1,6)  Αξραηνινγηθή  Τπ. 3,64 (2,5) 3,38 (2,5) 4,13 (2,4) 
Κέληξν Σνπξηζη. Πξνβ.  5,53 (2,7) 5,28 (2,9) 6,30 (1,8)      

 

Δλδηαθέξνλ παξνπζηάδεη θαη ε ηνπνζέηεζε ηνπ δείγκαηνο σο πξνο ηε ζπκβνιή ησλ δηαθόξσλ 
«παηθηώλ» ζηελ αλαζπγθξόηεζε ηεο πεξηνρήο (Πίλαθαο 10). ΢εκαληηθόηεξνο παξάγνληαο γηα ηνπο 
ρξήζηεο ηνπ ρώξνπ είλαη νη κηθξέο θαη κεζαίεο επηρεηξήζεηο (ΜΜΔ), ην ΠΘ θαη νη ίδηνη νη θάηνηθνη ηεο 

                                                 
3 Ζ κέζνδνο ηεο πξνζσπηθήο ζπλέληεπμεο πξνηηκήζεθε γηα ιόγνπο ηαρύηεηαο θαη εγθπξόηεηαο, δεδνκέλεο ηεο 
εμεηδηθεπκέλεο πθήο ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ θαη ηνπ κνξθσηηθνύ πξνθίι ηεο πεξηνρήο. 
4 Δηθόλα πνπ ζπλάδεη κε ην πξνθίι ηεο πεξηνρήο όπσο αλαπηύρζεθε παξαπάλσ.  
5 ΢ηνπο Πίλαθεο πνπ αθνινπζνύλ παξαηίζεληαη ν κέζνο όξνο ηεο βαζκνινγίαο θαη ζε παξέλζεζε ε ηππηθή απόθιηζε. 
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πεξηνρήο, ελώ γηα ηνπο εηδηθνύο πξώηνο θαηαηάζζεηαη ν Γήκνο Βόινπ αθνινπζνύκελνο από ηηο 
ΜΜΔ θαη ηνπο κεγάινπο επελδπηέο. Δίλαη ζεκαληηθό λα ηνληζηεί όηη ππάξρεη ηαύηηζε απόςεσλ ησλ 
δπν νκάδσλ σο πξνο ηνλ αξλεηηθό ξόιν ησλ ηξαπεδώλ, ηεο Ννκαξρίαο Μαγλεζίαο θαη θπξίσο ηεο 
Αξραηνινγηθήο Τπεξεζίαο (έξρεηαη ηειεπηαία) ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, ελώ δηαθσλία 
ππάξρεη σο πξνο ηε ζπκβνιή ησλ θαηνίθσλ θαη ηνπ Γήκνπ. Οη πξώηνη αμηνινγνύληαη ζεηηθά από 
ηνπο θαηνίθνπο αιιά αξλεηηθά από ηνπο εηδηθνύο, θαη ν δεύηεξνο αμηνινγείηαη αξλεηηθά από ηνπο 
θαηνίθνπο ελώ έξρεηαη πξώηνο ζηνπο εηδηθνύο. Από ηα παξαπάλσ δηαπηζηώλεηαη όηη ρξήζηεο θαη 
εηδηθνί ηείλνπλ λα αμηνινγνύλ ηνπο θνξείο πινπνίεζεο ησλ έξγσλ κε απζηεξόηεηα, ελώ θαίλεηαη όηη 
ηα έξγα ηπγράλνπλ ζεηηθόηεξεο εθηίκεζεο. Αλ θαη απηό θαηλεηαη παξάδνμν (αθνύ ηα έξγα 
πινπνηνύληαη από θάπνην θνξέα) πηζαλά νθείιεηαη ζηε θπζηθή απνπζία ηνπ θνξέα ζε 
αληηδηαζηνιή κε ηε κνληκόηεηα ηνπ έξγνπ ζηελ πεξηνρή ή αθόκα θαη ζηελ θαρππνςία ησλ πνιηηώλ 
σο πξνο ηελ αμηνπηζηία θαη αληδηνηέιεηα ησλ θνξέσλ (Arvanitidis et al., 2009).  

 
5. ΢ςμπεπάζμαηα 

Ζ παξνύζα εξγαζία κειέηεζε ηηο δηαδηθαζίεο θαη δξάζεηο ηεο αζηηθήο αλαζπγθξόηεζεο ζηελ 
πεξηνρή ησλ Παιαηώλ ηνπ Βόινπ. Αλαιύνληαο ηα απνηειέζκαηα ησλ δξάζεσλ απηώλ ζηελ 
θνηλσληθό-νηθνλνκηθή δνκή ηεο πεξηνρήο αιιά θαη ηηο απόςεηο θαηνίθσλ θαη εηδηθώλ ζην ζέκα, 
θαηέζηε δπλαηό λα αμηνινγήζνπκε ηελ επηηπρία θαη ζπκβνιή ησλ παξεκβάζεσλ ζηελ 
αλαζπγθξόηεζε ηεο πεξηνρήο πξνο κηα θαηεύζπλζε αλάπηπμεο θαη επεκεξίαο. Κάπνηα 
ζπκπεξάζκαηα ρξήδνπλ ηδηαίηεξεο κλείαο.  
Παξά ηηο ρξόληεο αλάγθεο γηα αλαβάζκηζε ησλ Παιαηώλ θαη ηηο πνιιαπιέο πξνζπάζεηεο 
αλαζπγθξόηεζεο ηνπο ηα ηειεπηαία εηθνζηπέληε ρξόληα, ηα απνηειέζκαηα είλαη κάιινλ πεληρξά. Οη 
δξάζεηο ραξαθηεξίδνληαη από απνζπαζκαηηθόηεηα θαη έιιεηςε εληαίαο ζηξαηεγηθήο, ηθαλήο λα 
αληηκεησπίζεη απνηειεζκαηηθά ηα πξνβιήκαηα ππνβάζκηζεο θαη εγθαηάιεηςεο. Απηό θαίλεηαη από 
ηε κείσζε ηεο ειθπζηηθόηεηά ηεο σο ηόπνο θαηνηθίαο ησλ γεγελώλ θαη από ηελ εηζξνή νηθνλνκηθώλ 
κεηαλαζηώλ ρακεινύ εηζνδήκαηνο από ηε κηα, αιιά θαη από ηνλ εμαηξεηηθά ρακειό ξπζκό 
αλαλέσζεο ηνπ θηεξηαθνύ απνζέκαηνο θαη ηε ζηαδηαθή απαμίσζε ηνπ θηηζκέλνπ ρώξνπ, από ηελ 
άιιε. Έηζη παξά ηνπο πόξνπο πνπ έρνπλ δαπαλεζεί ηα πξνβιήκαηα παξακέλνπλ θαη ε πεξηνρή 
ρξήδεη αλάγθεο νπζηαζηηθώλ δξάζεσλ πνπ ζα ηεο επηηξέςνπλ λα αλαιάβεη πάιη ζεκαληηθό ξόιν 
ζηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή δσή ηεο πόιεο, δεδνκέλνπ ηεο θεληξηθήο ζέζεο πνπ θαηέρεη.        
Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ε απόθαζε ηξνπνπνίεζεο ησλ όξσλ δόκεζεο θαη ρξήζεσλ γεο 
ππό ηελ νπηηθή ηεο θήξπμήο ηεο ζε αξραηνινγηθό ρώξν. Γηαπηζηώλεηαη όηη αληί ην δεδνκέλν 
πνιηηηζηηθό αγαζό λα απνηειέζεη ην εθαιηήξην πάλσ ζην νπνίν ζα ζηεξηρζεί έλα ζηξαηεγηθό 
όξακα γηα ηελ πινπνίεζε ελόο ζπγθξνηεκέλνπ πξνγξάκκαηνο αζηηθήο αλαζπγθξόηεζεο (cultural 
led urban regeneration), απνθαζίζηεθε ε εθαξκνγή ελόο, πεξηνξηζηηθνύ θαηά βάζεη, θαλνληζηηθνύ 
πιαηζίνπ πνπ αδπλαηεί λα πξνζθέξεη ζηελ πεξηνρή ηελ απαηηνύκελε δπλακηθή γηα ηελ αλάπηπμή 
ηεο. Αλ θαη νη εθηηκήζεηο ησλ «εηδηθώλ» θαη ησλ θαηνίθσλ σο πξνο ην ξόιν ησλ αλεηιεκκέλσλ 
δξάζεσλ ζηελ κειινληηθή αλάπηπμε ησλ Παιαηώλ είλαη ζεηηθέο, ε ζπκβνιή ηνπο ζην ζύλνιν 
θξίλεηαη κάιινλ πεξηνξηζκέλε. Ζ αηζηνδνμία ε νπνία θαίλεηαη λα δηαθξίλεη ηνπο εξσηεζέληεο 
πεγάδεη είηε από πξνζσπηθέο επηζπκίεο θαη πξνζδνθίεο πνπ ζηεξίδνληαη ζε θήκεο (θάηνηθνη), είηε 
από «επαγγεικαηηθή πξνθαηάιεςε» θαη παξσπηδηζκό (εηδηθνί) πνπ ιίγν ζπλδένληαη κε ηελ 
εκπεηξία ηεο θαζεκεξηλήο δσήο.  
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