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Πεπίληψη: ΢ηελ εξγαζία καο απηή επηρεηξνύκε λα πξνζεγγίζνπκε ηελ πεξηνρή Γθάδη ηεο 

Αζήλαο ζε κηα καθξά ρξνληθή πεξίνδν 150 ρξόλσλ θάησ από ην πξίζκα ησλ ελλνηώλ ηεο 
αλζξώπηλεο νηθνινγίαο. Η ηζηνξία ηεο πεξηνρήο πνπ νλνκάδεηαη θαη Γθαδνρώξη μεθηλά ην 1862 θαη 
αξρηθά ζηέγαζε ηνπο εξγάηεο ηνπ εξγνζηαζίνπ παξαγσγήο θσηαεξίνπ. Αξρηθά έρνπκε 
εγθαηάζηαζε εξγαηώλ κε πξνέιεπζε ηα λεζηά Πάξν θαη Νάμν ζε ρακειήο πνηόηεηαο θαηνηθίεο κε 
απζαίξεηε δόκεζε, θαη θαθέο ζπλζήθεο πνπ πξνζέιθπζαλ πεξηζσξηαθέο νκάδεο ζε κηα «δώλε» 
πνπ ζπκίδεη ηε κεηαβαηηθή δώλε ηνπ νκόθεληξνπ κνληέινπ ηνπ Δ. Burgess (1925) όπνπ βηνηερλίεο, 
κηθξέο βηνκεραλίεο θαη ε ιαραλαγνξά πξνζέθεξαλ κεξνθάκαην ζηνλ εηζεξρόκελν πιεζπζκό. Η 
κεηαθνξά ηεο ιαραλαγνξάο θαη ε εηζβνιή λέσλ θαηνίθσλ, πξνζθύγσλ ηνπ 1922 από ηελ Μ. Αζία 
είλαη κηα λέα θάζε ζηε δηαδηθαζία δηαδνρήο θνηλσληθώλ νκάδσλ θαη ιεηηνπξγηώλ ζηελ πεξηνρή. 
Δπόκελε «ζηηγκή» ε εγθαηάζηαζε ζηελ πεξηνρή κνπζνπικάλσλ κεηνλνηηθώλ από ηελ Θξάθε ηεο 
δεθαεηίεο ηνπ 1970 θαη 1980. Η αλάπιαζε ηνπ βηνκεραληθνύ ζπγθξνηήκαηνο «Σερλόπνιηο» θαη ε 
κεηαηξνπή ηνπ ζε ζύγρξνλν πνιπρώξν πνιηηηζκνύ ζε ζπλδπαζκό κε ηελ αιιαγή ηνπ Γεληθνύ 
Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδίνπ ζε «πνιενδνκηθό θέληξν» επηηξέπεη ηελ πξνζέιθπζε θέληξσλ δηαζθέδαζεο 
κέζα ζην ρώξν. Οη δηαδηθαζίεο ηεο εηζβνιήο, δηαδνρήο θαη θπξηαξρίαο ζην κσζατθό ηνπ αζηηθνύ 
ρώξνπ ηεο πόιεο απνηεινύλ ρξήζηκα εξγαιεία αλάιπζεο ελώ παξάιιεια εμεηάδνπκε ηηο έλλνηεο 
ηνπ εμεπγεληζκνύ (gentrification) θαη ηεο πξνζαξκνγήο  - ελζσκάησζεο κεηνλνηήησλ ζηνλ αζηηθό 
ρώξν.  

 
Λέξειρ κλειδιά: Δηζβνιή θνηλσληθώλ νκάδσλ θαη ιεηηνπξγηώλ, δηαδνρή, θπξηαξρία, αλζξώπηλε 

νηθνινγία, εμεπγεληζκόο, κεηνλόηεηεο ζηνλ αζηηθό ρώξν, δώλε κεηάβαζεο. 
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Summary: In this paper we attempt to approach the region of Gazi in Athens during a long 

period (about 150 years) through the notions of human ecology. The history of this region, that is 
also called Gazochori (Gas village), begins in 1862 constituting an accommodation region for the 
gas factory workers. Firstly, many workers from the islands Paros and Naxos installed in this area 
in low quality and in bad conditions residences, as there were small industries and the vegetable 
market where they were occupied. These residences also attracted marginal teams in a zone 
similar to the transition zone of concentric circles of E. Burgess. Both the transfer of vegetable 
market and the invasion of new residents, that were refugees since 1922 from Asia, consist a new 
stage in the succession process of social teams and operations in that area. Moreover, in the 
1970’s and 1980’s, Muslim minority population from the Thrace installed in the same area. 
Regeneration of the industrial group “Technopolis” and the transformation in a modern cultural 
multispace in combination with the transformation to “urban centre”, according to the Urban Plan, 
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attracted also entertainment facilities in this area. Invasion, succession and domination processes 
in the urban space of city constitute some useful analysis tools while at the same time we examine 
the notions of gentrification and adaptation - incorporation of minorities in the urban space.  

Key Words: Invasion of social groups and functions, succession, domination, human ecology, 
gentrification, minorities in the urban space, transition zone 
 
1. ΢ΥΔΓΗΑ ΠΟΛΖ΢ ΑΘΖΝΩΝ, ΥΩΡΟΘΔΣΖ΢Ζ ΑΝΑΚΣΟΡΩΝ ΚΑΗ Ζ ΤΠΟΒΑΘΜΗ΢Ζ ΣΖ΢ 
ΓΤΣΗΚΖ΢ ΠΔΡΗΟΥΖ΢ ΣΖ΢ ΠΟΛΖ΢  

Η κεηαθνξά ηεο πξσηεύνπζαο ηνπ λενζύζηαηνπ ειιεληθνύ θξάηνπο ζηελ Αζήλα, κε ην δηάηαγκα 
ηνπ 1833, θαηέζηεζε αλαγθαία ηελ αλνηθνδόκεζε ηεο λέαο πξσηεύνπζαο. Η αλέγεξζε ησλ 
αλαθηόξσλ, σο έδξα ηεο θπβέξλεζεο, απνηεινύζε θεληξηθό δήηεκα ηεο πνιενδνκηθήο νξγάλσζεο 
ηεο πόιεο. 

Σν πξώην ξπκνηνκηθό ζρέδην ηεο λέαο πξσηεύνπζαο ζπλέηαμαλ νη αξρηηέθηνλεο Shaubert θαη 
Κιεάλζεο ην 1833, ην νπνίν πξνέβιεπε ηε δεκηνπξγία ελόο ξπκνηνκηθνύ ηξηγώλνπ Βόξεηα ηεο 
Αθξόπνιεο θαη ηεο Πιάθαο. Σα αλάθηνξα ζύκθσλα κε ην ζρέδην, ηνπνζεηνύληαλ ζηε βόξεηα αθκή 
ηνπ ηξηγώλνπ, ελώ ην πλεπκαηηθό θέληξν ζηελ αλαηνιηθή. Ωζηόζν ην ζρέδην δελ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ιόγσ αληηδξάζεσλ ησλ ηδηνθηεηώλ ξπκνηνκνύκελσλ εθηάζεσλ. (΢ρήκα 1). 

 
Σχήμα 1. Σρέδην Κιεάλζε- Schaubert ηνπ 1833 
 

 
Πηγή: Μπίξεο 1999. Ιδία Δπεμεξγαζία. 
 
Έλα ρξόλν αξγόηεξα ν γεξκαλόο αξρηηέθηνλαο Leo Von Klenz ηξνπνπνίεζε ην πξώην ζρέδην 

θαη ρσξνζέηεζε ηα αλάθηνξα ζηε δπηηθή αθκή ηνπ ηξηγώλνπ, ε νπνία σο ηόηε δελ είρε αμηνπνηεζεί. 
Σειηθά θαη απηό ην ζρέδην έπεζε ζην θελό θαζώο ν παηέξαο ηνπ Όζσλα ήηαλ απηόο πνπ 
νξηζηηθνπνίεζε ηελ ζέζε ησλ αλαθηόξσλ ζην αλαηνιηθό ηκήκα ηνπ ηξηγώλνπ (Μεζνγεηαθή πόξηα) 
(΢ρήκα 2). 
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Σχέδιο 2. Τξνπνπνίεζε ηνπ ζρεδίνπ Κιεάλζε- Schaubert ηνπ 1833 από ηνλ αξρηηέθηνλα Leo 
Von Klenze.  

 

 
Πηγή: Μπίξεο, 1999. Ιδία Δπεμεξγαζία. 
 

Οη πξνζπάζεηεο γηα έλα νινθιεξσκέλν ξπκνηνκηθό ζρεδηαζκό ηεο Αζήλαο, σο λέα πξσηεύνπζα 
ηνπ ειιεληθνύ θξάηνπο πνπ ηαπηόρξνλα ζα ελίζρπε ηελ δπηηθή πιεπξά ηεο πόιεο 
παξεκπνδίζηεθαλ  από νηθνλνκηθά ζπκθέξνληα θπξίσο ησλ ηδηνθηεηώλ γεο θαζώο θαη από ηηο 
πξνηηκήζεηο ηεο βαζηιηθήο νηθνγέλεηαο. (Καξύδεο Γ., 2008). 

 
2. ΓΖΜΗΟΤΡΓΗΑ ΣΟΤ ΔΡΓΟ΢ΣΑ΢ΗΟΤ ΦΩΣΑΔΡΗΟΤ ΢ΣΟ ΓΤΣΗΚΟ ΣΜΖΜΑ ΣΟΤ 

ΡΤΜΟΣΟΜΗΚΟΤ ΣΡΗΓΩΝΟΤ ΣΖ΢ ΑΘΖΝΑ΢ ΔΩ΢ ΣΖΝ ΔΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ ΣΩΝ ΠΡΟ΢ΦΤΓΩΝ ΑΠΟ 
ΣΖΝ Μ. Α΢ΗΑ ΣΟ 1922 

Η αύμεζε ηνπ πιεζπζκνύ ηεο Αζήλαο ζηα κέζα ηνπ 19νπ αηώλα είρε σο απνηέιεζκα ηελ αλάγθε 
ρξήζεο πεξηζζόηεξνπ θσηόο. Έηζη ην 1857 απνθαζίδεηαη ε δεκηνπξγία ηνπ εξγνζηαζίνπ 
παξαγσγήο θσηαεξίνπ (Γθαδηνύ) ζην δπηηθό ηκήκα ηνπ ηξηγώλνπ ηεο Αζήλαο, ε νπνία σο ηόηε 
απνηεινύζε εμνρηθή πεξηνρή γηα ηνπο θαηνίθνπο ηεο πόιεο. Με ην λόκν «ΤΓ’ Πεξί ηνπ δη’ αεξίνπ 
θσηηζκόο πόιεσο ηηλόο ΟΘΩΝ ΒΑ΢ΙΛΔΤ΢ ΣΗ΢ ΔΛΛΑΓΟ΢»  παξαρσξνύληαη ηα δηθαηώκαηα 
θαηαζθεπήο θαη εθκεηάιιεπζεο ζηνλ επηρεηξεκαηία Φξαγθίζθν Φεξάιδε γηα πελήληα ρξόληα.  

Ακέζσο αξρίδνπλ νη εξγαζίεο θαηαζθεπήο ηνπ βηνκεραληθνύ ζπγθξνηήκαηνο. Η θαηαζθεπή ηνπ 
έξγνπ αθνινύζεζε ηηο λόξκεο ηνπ δηαηάγκαηνο «Γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ ζρεδίνπ πόιεο ησλ Αζελώλ 
ηνπ 1836». Αξρηθά θαηαζθεπάζηεθαλ ηα θηίξηα πνπ ήηαλ απαξαίηεηα γηα ηελ άκεζε έλαξμε ηεο 
παξαγσγήο (θνύξλνη, θακηλάδεο, δεμακελέο). Ο αξρηηεθηνληθόο ραξαθηήξαο ησλ θηηξίσλ αθνινπζεί 
δπηηθνεπξσπατθά κνληέια κε βαξηά ζηδεξέληα θειύθε ηα νπνία έξρνληαη ζε αληηπαξάζεζε κε ηηο 
άιιεο δύν λενθιαζηθέο αθκέο ηνπ ηζηνξηθνύ ηξηγώλνπ. Η παξαγσγή ηνπ εξγνζηαζίνπ μεθηλά ην 
1862 θαη παξήγαγε  θσηαέξην θπξίσο  γηα νηθηαθή ρξήζε.  

Σν εξγαηηθό δπλακηθό ηνπ εξγνζηαζίνπ πξνεξρόηαλ από δηάθνξεο πεξηνρέο ηεο ρώξαο. 
Μαξηπξίεο αλαθέξνπλ όηη εξγάηεο από ηε Νάμν θαη ηελ Πάξν εγθαηαζηάζεθαλ ζηελ πεξηνρή γηα λα 
εξγαζηνύλ ζην εξγνζηάζην.  

Σν εξγνζηάζην ηνπ Γθαδηνύ από ηελ αξρή ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ πηνζέηεζε απηόλνκν ραξαθηήξα. 
Οη εξγάηεο αξρηθά, δνύζαλ κέζα ζην βηνκεραληθό ζπγθξόηεκα όπνπ θαη θάιππηαλ όιεο ηνπο ηηο 
αλάγθεο, θαζώο ην εξγνζηάζην βξηζθόηαλ καθξηά από ηελ πόιε ηεο Αζήλαο. (Μαραίξαο, 1986). 

Η δεκηνπξγία ηνπ εξγνζηαζίνπ ζηε δπηηθή πιεπξά ηεο πόιεο ήηαλ από ηελ αξρή έλαο 
παξάγνληαο ππνβάζκηζεο αιιά θαη νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο, σζηόζν ε ξύπαλζε θαη νη άζιηεο 
ζπλζήθεο δηαβίσζεο ησλ εξγαηώλ, ππνβάζκηδαλ νινέλα θαη πεξηζζόηεξν ηελ πεξηνρή 
θαζηζηώληαο ηελ «απαγνξεπκέλε» γηα ηηο αζηηθέο ηάμεηο ηεο Αζήλαο.  
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Με ηελ έλαξμε ηεο παξαγσγήο ηνπ εξγνζηαζίνπ γθαδηνύ ην 1862, εγθαζίζηαληαη θαη ζηεγάδνληαη 
νη πξώηνη εξγάηεο ζην εζσηεξηθό ηνπ, ελώ ζηαδηαθά μεθηλά ε δεκηνπξγία ηνπ νηθηζκνύ. Ο νηθηζκόο, 
ν νπνίνο νλνκαδόηαλ Γθαδνρώξη θαη απνηειείηαη από ην βόξεην θαη λόηην ηκήκα, κέρξη θαη ην 1880 
εληαζζόηαλ ζην λόηην ηκήκα ηνπ Κεξακεηθνύ, ελώ ην 1888 πήξε ηε ζεκεξηλή ηνπ κνξθή. Οη 
ζπλζήθεο δηαβίσζεο θαζηζηνύζαλ ηελ πεξηνρή αθαηάιιειε, θαζώο θαηνηθνύληαλ από ρακειά 
νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά ζηξώκαηα, ηα νπνία εξγαδόληνπζαλ ζην εξγνζηάζην θάησ από άζιηεο 
ζπλζήθεο, θαηνηθνύζαλ ζε ρακόζπηηα αιιά θαη ιόγσ ηνπ αλζπγηεηλνύ πεξηβάιινληνο. Η γεηηνληά 
απνηεινύζε ζηέθη ηνπ ππνθόζκνπ, ρξεζηώλ λαξθσηηθώλ θαζώο θαη ηεξόδνπισλ. Σν 1910, ζηελ 
πεξηνρή  κεηαθέξζεθαλ όια ηα πνξλεία ηεο Αζήλαο (Μαραίξαο, 1986). 

Όζνλ αθνξά ηε δνκή ηνπ νηθηζκνύ, απνηεινύηαλ από ρακόζπηηα, ππόγεηα, λενθιαζηθά ή 
θηίζκαηα ηνπ κεζνπνιέκνπ, βηνκεραληθά θαη βηνηερληθά θηίξηα θαηά κήθνο ηεο νδνύ Πεηξαηώο. Οη 
ρσκαηόδξνκνη θπξηαξρνύζαλ, ελώ ηα νηθόπεδα πεξηείραλ κνλώξνθα ή δηώξνθα θηίξηα. 
Ρπκνηνκηθά, απνηεινύηαλ από παξάιιεινπο θαη θάζεηνπο δξόκνπο νη νπνίνη θαηέιεγαλ ζηνπο 
κεγάινπο νδηθνύο άμνλεο. ΢ηελ πεξηνρή, θπξηαξρνύζε ε θαηνηθία, ελώ θαθελεία, κηθξά καγαδηά θαη 
πνξλεία βξίζθνληαλ δηάζπαξηα ζηνπο θάζεηνπο δξόκνπο ηεο πιαηείαο ηνπ Γθαδνρσξίνπ. Οη 
νρινύζεο δξαζηεξηόηεηεο όπσο ε βηνκεραλία, ηα ζπλεξγεία θαη ε βηνηερλία ρσξνζεηνύληαλ 
πεξηκεηξηθά ηνπ Γθαδνδσξίνπ ζηηο νδνύο Πεηξαηώο, Ιεξά νδόο θαη Κσλζηαληηλνππόιεσο (΢ρήκα 3). 

 
Σχήμα 3. Απεηθόληζε ηωλ ιεηηνπξγηώλ ζην Γθαδνρώξη κε βάζε βηβιηνγξαθηθέο  αλαθνξέο. 

 
Πηγή: Γηαλπάπα., Καξαθύιιε., Καξαθύιιε ,2008-2009. Ιδία επεμεξγαζία 

 
Η ππνβάζκηζε ηνπ νηθηζκνύ ήηαλ ζπλερήο, ελώ ην 1902 κε ηελ κεηαθνξά ηεο ιαραλαγνξάο ηα 

κεζαία νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά ζηξώκαηα εγθαηαιείπνπλ ηελ πεξηνρή. Σα ζηξώκαηα απηά, 
δηαδέρνληαη νη κηθξαζηαηηθνί πξόζθπγεο ηνπ 1922, νη νπνίνη θαη εγθαζίζηαληαη ζην λόηην ηκήκα ηνπ 
Γθαδνρσξίνπ (Κνπηνπκαλίδνπ, Λαηάλε, 2006-2007). 

Άξα, ε πεξηνρή κειέηεο βξίζθεηαη ζε κία ζπλερή ππνβάζκηζε ιόγσ ησλ ρακειώλ θνηλσληθώλ 
νκάδσλ, νη νπνίεο θαηνηθνύλ θαη δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηελ πεξηνρή, θαζηζηώληαο ηε πεξηζσξηαθή.  

 
3. «ΔΗ΢ΒΟΛΖ» ΜΟΤ΢ΟΤΛΜΑΝΩΝ ΑΠΟ ΣΖ ΘΡΑΚΖ ΚΑΗ ΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΜΔΣΑΒΑΣΗΚΖ΢ ΕΩΝΖ΢  
Καηά ηε δεθαεηία ηνπ 70 έλα λέν θύκα εζσηεξηθώλ κεηαλαζηώλ-κνπζνπικάλσλ από ηε Θξάθε, 

έξρνληαη λα εγθαηαζηαζνύλ ζην λόηην ηκήκα ηνπ Γθαδνρσξίνπ. Αλ θαη ηα ρακειά ελνίθηα 
απνηεινύζαλ δειεαζηηθή πξόηαζε, αξθεηνί εγθαηέιεηςαλ ηνλ νηθηζκό ιόγσ ησλ άζιησλ ζπλζεθώλ 
δηαβίσζεο. Δλ ζπλερεία, ην 1985, εηζέξρεηαη ζην Γθάδη έλα δεύηεξν θύκα κεηαλαζηώλ από ηε 
Θξάθε, νη νπνίνη θαη εγθαζίζηαληαη ζηα ζπίηηα πνπ εγθαηαιείθζεθαλ. Σελ πεξίνδν εθείλε, ην 
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εξγνζηάζην έρεη θιείζεη, θαη νη λένη θάηνηθνη ηνπ Γθαδηνύ εξγάδνληαη είηε ζε ζπλεξγεία, είηε ζηηο 
βηνηερλίεο πνπ απέκεηλαλ. Η εηζβνιή απηή, δεκηνύξγεζε έλα πνιππνιηηηζκηθό πεξηβάιινλ, ην 
νπνίν νδεγνύζε ηξηβέο κεηαμύ ησλ παξαδνζηαθώλ θαη εηζεξρόκελσλ θνηλσληθώλ νκάδσλ. Σηο 
ηξηβέο απηέο, ε δεκνηηθή αξρή πξνζπάζεζε λα ακβιύλεη κεηαηξέπνληαο ην 87ν δεκνηηθό ζρνιείν 
ζην Γθάδη ζε δηαπνιηηηζκηθό, όπνπ ην 70% είλαη κνπζνπικάλνη καζεηέο, ην 20% Έιιελεο θαη ην 
10% Αιβαλνί θαη Ρνπκάλνη (Γηαλπάπα., Καξαθύιιε., Καξαθύιιε ,2008-2009) (΢ρήκα 4).  

 
Σχήμα 4. Απεηθόληζε ηωλ πεξηνρώλ ηνπ Γθαδνρωξίνπ, ζηηο νπνίεο εγθαηαζηάζεθαλ 

εηζεξρόκελεο θνηλωληθέο νκάδεο, κε βάζε βηβιηνγξαθηθέο  αλαθνξέο 

 
Πηγή: Γηαλπάπα., Καξαθύιιε., Καξαθύιιε. ,2008-2009.Ιδηα επεμεξγαζία. 

 
 
To 1982, ην εξγνζηάζην θιείλεη νξηζηηθά, ιόγσ ρακειήο παξαγσγηθόηεηαο θαη απαξραησκέλνπ 

ηξόπνπ παξαγσγήο θαη κεηαθέξεηαη ζε άιιε πεξηνρή ηεο Αζήλαο. Ο ηόηε βηνκεραληθόο ρώξνο 
εγθαηαιείπεηαη θαη κηα ζηαδηαθή ππνβάζκηζε ηεο γύξσ δώλεο αξρίδεη κε ραξαθηεξηζηηθή πηώζε 
ηεο αμίαο γεο πνπ πξνζειθύεη αδύλακεο νηθνλνκηθέο νκάδεο όπσο νη εζσηεξηθνί κεηαλάζηεο από 
ηελ Θξάθε.  

 
4. ΑΝΑΠΛΑ΢Ζ ΔΡΓΟ΢ΣΑ΢ΗΟΤ, ΔΗ΢ΒΟΛΖ ΝΔΑ΢ ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΑ΢ ΚΑΗ ΔΞΔΤΓΔΝΗ΢ΜΟ΢ 

Γεθαπέληε ρξόληα αξγόηεξα, αξρίδνπλ νη εξγαζίεο αλάπιαζεο ηνπ εξγνζηαζίνπ θαη ε  ίδξπζε ηεο 
«Σερλόπνιηο». ΢ηόρνο ηεο αλαπιαζεο ηνπ βηνκεραληθνύ ζπκπιέγκαηνο ήηαλ  ε δεκηνπξγία ελόο 
πνιηηηζηηθνύ ππέξ-ηνπηθνύ θέληξνπ ειεπζέξσλ ρώξσλ θαη αζηηθνύ πξαζίλνπ. Βέβαηα δέθα ρξόληα 
αξγόηεξα, ηνλ Ινύλην ηνπ 2008 ε δεκνηηθή αξρή απνθαζίδεη ηελ αιιαγή ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ 
΢ρεδίνπ ηεο «Σερλόπνιηο» από «ειεύζεξνη ρώξνη θαη αζηηθό πξάζηλν» ζε «πνιενδνκηθό θέληξν» 
ππνζηεξίδνληαο πώο νη «ειεύζεξνη ρώξνη θαη ην αζηηθό πξάζηλν» πεξηνξίδνπλ ηελ δπλακηθή ηεο 
πεξηνρήο. Έηζη, ε δεκνηηθή αξρή κε ηνλ όξν «πνιενδνκηθό θέληξν» επηηξέπεη ηελ ιεηηνπξγία 
θέληξσλ δηαζθέδαζεο θαη αλαςπρήο θαη αξρίδεη λα ζρεδηάδεη εζηηαηόξηα θαη ρώξνπο αλαςπρήο 
εληόο ηεο «Σερλόπνιηο». Αμηνζεκείσην είλαη όηη ζην πνιενδνκηθό ζρέδην αιιάδνπλ κόλν νη 
ειεύζεξνη ρώξνη θαη ην αζηηθό πξάζηλν, ελώ ε αλάπιαζε ηνπ θηηξηαθνύ βηνκεραληθνύ ρώξνπ 
παξακέλεη σο είρε. Έηζη, ηα θηίξηα δηαηεξνύλ ηηο ιεηηνπξγίεο πνπ νξίζζεθαλ κε ηε δεκηνπξγία ηεο 
ηερλόπνιεο (Καξύδεο Γ., Μαληνπβάινπ Μ., Μαπξίδνπ Μ., Πνιύδνπ Ι., ΢αξεγηάλλεο Α.,1995-
1997). 

Η ίδξπζε ινηπόλ ηεο Σερλόπνιηο ζην Γθάδη, απνηέιεζε ζεκείν αλαθνξάο γηα ηελ κεηέπεηηα 
εμέιημε ηεο γύξσ πεξηνρήο. Η αλάπιαζε ζηόρεπε ζηε δεκηνπξγία κηαο πνιηηηζηηθήο γεηηνληάο ζην 
θέληξν ηεο Αζήλαο παξόιν πνπ ε γεληθή θηινζνθία ησλ αλαπιάζεσλ ησλ γύξσ πεξηνρώλ, κέζσ 
ηεο ελνπνίεζεο ησλ αξραηνινγηθώλ ρώξσλ είρε άιιν ραξαθηήξα. Απηή ε ηάζε δεκηνπξγίαο 
πνιηηηζηηθώλ επηθέληξσλ (clusters) θαη επηθέληξσλ δεκνθηινύο ςπραγσγίαο ζηελ Αζήλα θαη ηελ 
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Θεζζαινλίθε αιιά θπξίσο σο ηάζε ζηελ κεηακνληέξλα πόιε αλαιύζεθε ηειεπηαία (Γνζπνδίλε, 
2006). 

Η ίδξπζε ηεο Σερλόπνιεο ζην παιηό βηνκεραληθό ζπγθξόηεκα ζην Γθάδη, ηηο αξρέο ηνπ 21νπ 
αηώλα κεηαβάιεη ηελ ππάξρνπζα ηάμε πξαγκάησλ. Σελ πεξίνδν ηεο αλάπιαζεο θαζώο  θαη κεηά 
ηελ νινθιήξσζε ηεο, παξαηεξείηαη καδηθή είζνδνο ηνπ θαηαζθεπαζηηθνύ θεθαιαίνπ ζην Γθάδη. Η 
γύξσ πεξηνρή, όληαο ππνβαζκηζκέλε πξνζθέξεη ζηνπο αγνξαζηέο θζελή γε ηελ νπνία αμηνπνηνύλ 
ρηίδνληαο λέα θηίξηα ή αλαθαηαζθεπάδνληαο ηα παιηά θειύθε, ησλ βηνκεραληθώλ θαη βηνηερληθώλ 
θηηξίσλ. Σαπηόρξνλα, ζέαηξα, galleries θαη πνιηηηζηηθνί ρώξνη δεκηνπξγνύληαη ζηε πεξηνρή ζε 
παιηά βηνκεραληθά, βηνηερληθά θαη λενθιαζηθά θηίξηα ηα νπνία ηελ ραξαθηεξίδνπλ. Παξάιιεια, 
γίλεηαη καδηθή είζνδνο ηεο δηαζθέδαζεο κε ηε δεκηνπξγία bar, θαθεηεξηώλ, εζηηαηνξίσλ θαη άιισλ 
ρώξσλ δηαζθέδαζεο, νη νπνίνη ζπγθεληξώλνληαη γύξσ από ηελ Σερλόπνιε θαη θαηά κήθνο ηεο 
νδνύ Πεηξαηώο.  

Σελ πεξίνδν απηή, κηα λέα αξρηηεθηνληθή ηάζε εκθαλίδεηαη ζην Γθάδη. Μεηά ην 2000 
θαηαζθεπάδνληαη καδηθά ζε όιε ηελ πεξηνρή ηνπ Γθαδηνύ lofts. Πξόθεηηαη γηα πνιπηειή θηίξηα 
κηληκαιηζηηθήο αξρηηεθηνληθήο ηα νπνία πξννξίδνληαη θπξίσο γηα θαηνηθία θαη επαγγεικαηηθνύο 
ρώξνπο ελώ απεπζύλνληαη ζηα πςειά θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ζηξώκαηα. Δπίζεο, 
παξαηεξνύληαη αιιαγέο ζηηο ρξήζεηο γεο ηεο πεξηνρήο. Η θαηνηθία, ε νπνία θπξηαξρνύζε ζην Γθάδη 
κεηώλεηαη ζπλερώο ελώ ηε ζέζε ηεο παίξλνπλ θέληξα δηαζθέδαζεο, galleries, πνιηηηζηηθνί ρώξνη 
θαη επηρεηξήζεηο (΢ρήκα 5).  

 
Σχήμα 5. Απεηθόληζε ηωλ ρξήζεωλ γεο ζην Γθάδη. 

 

 
Πηγή: Γηαλπάπα Δ., Καξαθύιιε Μ., Καξαθύιιε Χ. ,2008-2009.  

 
Έθηνο από ηελ κεηάιιαμε ησλ ιεηηνπξγηώλ, παξαηεξείηαη αιιαγή θαη ηεο θνηλσληθήο ζύλζεζεο 

ζην Γθάδη. Πιένλ, ζηελ πεξηνρή εγθαζίζηαληαη πςειά νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά ζηξώκαηα, 
δηαθξηηέο νκάδεο θαιιηηερλώλ θαη νκνθπινθίισλ, νη νπνίεο εηζβάινπλ θαη δηαδέρνληαη ηνπο 
κεηαλάζηεο θαη ηα ρακειά θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ζηξώκαηα. Οη πηέζεηο πνπ δέρνληαη νη 
αδύλακεο θνηλσληθέο νκάδεο είλαη έληνλεο ζε ζεκείν ηέηνην ώζηε λα εγθαηαιείπνπλ ηελ πεξηνρή ή 
λα κεηαθηλνύληαη ζηηο παξπθέο ηεο. 

Όιεο νη παξαπάλσ παξαηεξήζεηο απνηεινύλ παξακέηξνπο ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ εμεπγεληζκνύ. 
Δμεπγεληζκόο, νξίδεηαη ε αλακόξθσζε ησλ ππνβαζκηζκέλσλ εξγαηηθώλ ζπλνηθηώλ ησλ θέληξσλ 
ησλ πόιεσλ, κέζσ ηεο δξάζεο ηνπ θαηαζθεπαζηηθνύ θεθαιαίνπ θαη ησλ κεζναζηώλ ηδηνθηεηώλ 
αθηλήησλ. Οη δηαθξηηέο θνηλσληθέο νκάδεο ησλ θαιιηηερλώλ θαη ησλ νκνθπινθίισλ ήηαλ νη πξώηεο 
πνπ εηζρώξεζαλ ζηελ πεξηνρή αλαδεηώληαο κηα ζπλνηθία ηεο πόιεο πνπ δηαηεξνύζε ην παιηό ηεο 
ραξαθηήξα. ΢ηε ζπλέρεηα, ε θζελή αμία γεο πξνζέιθπζε ην θαηαζθεπαζηηθό θεθάιαην 
αλαθαηαζθεπάδνληαο παιηά ή θηίδνληαο θαηλνύξγηα θηίξηα. Αθόκε, ε αλάπιαζε ηνπ παιηνύ 
βηνκεραληθνύ ζπγθξνηήκαηνο αύμεζε ηελ αμία ηεο γύξσ πεξηνρήο, πξνζειθύνληαο πςειά 
θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ζηξώκαηα. Μειέηεο αλαθέξνπλ αύμεζε ηεο αμίαο γεο ζην Γθάδη σο θαη 
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300%, έξεπλα ηεο Σξάπεδαο Δurobank γηα ην 2010 αλαθέξεη όηη νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ θπκαίλνληαη 
από 3.000-3.500€/η.κ. θαη γηα ηα loft 3.500-4.500€/η.κ. (Έξεπλα αγνξάο θαηνηθίαο-Γήκνπ Αζελαίωλ 
θαη Βόξεηα πξνάζηηα 2010)  Απνηέιεζκα ησλ παξαπάλσ είλαη ε απνκάθξπλζε ησλ ρακειώλ 
θνηλσληθώλ ζηξσκάησλ θαη ησλ κεηαλαζηώλ νη νπνίνη δέρνληαη έληνλε πίεζε. Σέινο ε ζύλδεζε ηεο 
πεξηνρήο κε ηε γξακκή ηνπ κεηξό ην 2007 αύμεζε ηελ πξνζβαζηκόηεηα ζην Γθάδη θαη ελίζρπζε ηε 
δηαζθέδαζε. (Γηαλπάπα Δ., Καξαθύιιε Μ., Καξαθύιιε Χ. ,2008-2009., Κνπηνπκαλίδνπ, Λαηάλε, 
2006-2007., Σξηβόιε Γ., 2009). Η δηεζλήο επηζηεκνληθή ζπδήηεζε γηα ην πνηνη παξάγνληεο είλαη 
πξσηαξρηθνί ζην θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ, νη νηθνλνκηθνί ή νη πνιηηηζκηθνί είλαη κεγάιε (Knox., 
Pinch, 2009). Δίλαη αλακθηζβήηεην ζηελ πεξίπησζε καο όηη ε πνιηηηζκηθή δηάζηαζε ερεη έλα 
ζρεηηθό πξνβάδηζκα, ηνπιάρηζηνλ ρξνληθό.  

Καηαιήγνληαο, ε αιιαγή ησλ ιεηηνπξγηώλ θαη ηεο θνηλσληθήο ζύλζεζεο ζηε πεξηνρή ηνπ 
Γθαδηνύ, είλαη απνηέιεζκα ηνπ εμεπγεληζκνύ. Παξόιν πνπ νη παξαπάλσ ελδείμεηο νδεγνύλ ζε απηή 
ηελ παξαδνρή, ηα απνηειέζκαηα ηεο δηαδηθαζίαο είλαη ζε εμέιημε θαη ε έιιεηςε πνζνηηθώλ 
ζηνηρείσλ θαη εξεπλώλ καο θάλεη επηθπιαθηηθνύο ζηελ δηαηύπσζε επξύηεξσλ ζπκπεξαζκάησλ. 

 
΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ 
Γηαπηζηώλνπκε επνκέλσο, όηη ζηελ πεξηνρή ηνπ Γθαδηνύ κέζα ζην δηάζηεκα 150 εηώλ δσήο ηεο, 

ηελ ύπαξμε θάζεσλ έληνλεο ππνβάζκηζεο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη αιιαγώλ ηεο θνηλσληθήο 
ζύλζεζεο ηνπ νηθηζκνύ. Οη αλζπγηεηλέο ζπλζήθεο ηνπ πεξηβάιινληνο πξηλ ηε δεκηνπξγία ηνπ 
εξγνζηαζίνπ-, ε ύπαξμε ειώλ ιόγσ ησλ εθβνιώλ ηνπ Κεθηζνύ θαη ηνπ Ιιηζνύ ζηελ πεξηνρή θαζώο 
θαη νη ρακειέο αμίεο γεο- απνηέιεζαλ αλαζηαιηηθό παξάγνληα ζηελ πινπνίεζε ησλ ζρεδίσλ γηα 
ρσξνζέηεζε  ησλ αλαθηόξσλ ζηελ πεξηνρή (Klenze 1834). Παξαηεξείηαη έηζη, ε απαμίσζε ηνπ 
δπηηθνύ άθξνπ ηνπ ηζηνξηθνύ ηξηγώλνπ γηα αλάπηπμε ζεκαληηθώλ ιεηηνπξγηώλ εμ αξρήο, εθόζνλ 
ήηαλ ε κόλε πνπ ηειηθά δελ αμηνπνηήζεθε. Αληίζεηα ζηελ αλαηνιηθή θαη βόξεηα πιεπξά ηνπ 
ηζηνξηθνύ ηξηγώλνπ ηνπνζεηήζεθαλ δξαζηεξηόηεηεο πξσηίζηεο ζεκαζίαο γηα ηελ Αζήλα. Η 
ππνβάζκηζε ζπλερίζηεθε κε ηε δεκηνπξγία ηνπ εξγνζηαζίνπ παξαγσγήο γθαδηνύ ιόγσ ηεο 
ξύπαλζεο πνπ πξνθαινύζε ζε ζπλδπαζκό κε ηελ εγθαηάζηαζε ρακειώλ θνηλσληθώλ νκάδσλ-
εξγαηώλ ζηελ πεξηνρή.  

Δλ ζπλερεία, κεηά ην θιείζηκν ηνπ εξγνζηαζίνπ, εηζέξρνληαη ζηελ πεξηνρή κεηαλαζηεπηηθά 
θύκαηα, ηα νπνία ζπκβάιινπλ ζηελ απμαλόκελε ππνβάζκηζή. Η πεξηνρή ζπλερίδεη λα παξαθκάδεη 
έσο όηνπ απνθαζίζηεί ε αλάπιαζε ηνπ βηνκεραληθνύ ζπγθξνηήκαηνο γθαδηνύ.  

Η αλάπιαζε έδσζε κηα λέα πλνή ζηελ πεξηνρή θαη θίλεηξα γηα είζνδν λέσλ θνηλσληθώλ θαη 
νηθνλνκηθώλ ζηξσκάησλ, πνπ πξνέξρνληαλ από ηελ πςειή ηάμε ηεο πόιεο. Μεηά ηελ αλάπιαζε  
νη ρξήζεηο γεο, ην επίπεδν δηαβίσζεο θαζώο θαη ν ηξόπνο δσήο αξρίδνπλ ζηαδηαθά λα αιιάδνπλ. 
Πξέπεη λα ζεκεησζεί σζηόζν, όηη ε πεξηνρή δηαηεξεί ζε κεγάιν βαζκό ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 
εξγαηηθνύ νηθηζκνύ ηνπ 20νπ αηώλα.  

Η εξγαηηθή ζπλνηθία ηνπ Γθαδνρσξίνπ, κεηαηξέπεηαη ζηηο αξρέο ηνπ 21νπ αηώλα ζε lifestyle 
πεξηνρή ηεο πόιεο, όπνπ θπξηαξρνύλ ε δηαζθέδαζε, νη πνιηηηζηηθνί ρώξνη θαη ηα lofts. Σα ρακειά 
θνηλσληθά ζηξώκαηα θαη νη κεηαλάζηεο αλαγθάδνληαη λα εγθαηαιείςνπλ ηελ πεξηνρή ιόγσ ηεο 
δηαδνρήο ηνπο από πςειέο αζηηθέο ηάμεηο, επνκέλσο παξαηεξνύκε αιινίσζε ζηνλ θνηλσληθό 
θακβά ηεο πεξηνρήο ζην Γθάδη. 

Δλ θαηαθιείδη, ζην Γθάδη παξαηεξνύληαη έληνλεο θνηλσληθέο αληηπαξαζέζεηο κε γλώκνλα ηνλ 
ειεγρν ηεο αζηηθήο γεο κεηαμύ ησλ παξαδνζηαθώλ θαηνίθσλ θαη ησλ λέν-εηζεξρόκελσλ 
θνηλσληθώλ νκάδσλ. Οη θνηλσληθέο ηξηβέο πνπ δεκηνπξγήζεθαλ άιινηε ακβιύλζεθαλ γηα λα κελ 
αλαδείμνπλ ηελ βία ησλ θπξίαξρσλ νκάδσλ θαη ιεηηνπξγηώλ ζηνλ ρώξν   – π.ρ κνπζνπικάλνη, ελώ 
ζπρλόηεξα απνκάθξπλαλ, πεξηζσξηνπνίεζαλ θαη εληέιεη εθηόπηζαλ ηνπο «παξίεο» ηεο θνηλσληθν-
ρσξηθήο ζύγθξνπζεο: ηηο αζζελέζηεξεο θνηλσληθέο νκάδεο. Η δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνύ αλ θαη 
δελ έρεη νινθιεξσζεί πιήξσο  άιιαμε ηηο ιεηηνπξγίεο θαη ηε κνξθνινγία ηνπ νηθηζκνύ θαη αλέδεημε 
νκνηνγελείο γεηηνληέο – ζύιαθεο εζλν-πνιηηηζκηθώλ θαη ηξόπσλ δσήο.   
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