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Ξεξίιεςε 

Πηελ παξνχζα εξγαζία κειεηάηαη ε δηαρξνληθή εμέιημε ηνπ νηθηζκνχ ησλ Κεζηψλ ηεο Σίνπ 
κέζα ζην ρξφλν. Πθνπφο ηεο είλαη ε δηεξεχλεζε ησλ ιφγσλ ππφ ηνπο νπνίνπο θαηφξζσζε λα 
παξακείλεη ζρεδφλ αλέπαθν ην αζηηθφ ηνπίν ησλ Κεζηψλ, ε κειέηε ηεο εηθφλαο ηνπ νηθηζκνχ 
θαη πψο απηή επεξεάδεηαη απφ ηνλ ηζηνξηθφ ραξαθηήξα θαη ηα πνιηηηζηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 
θαη ηέινο ε εμέηαζε ησλ ηάζεσλ αλάπηπμεο ηνπ νηθηζκνχ ζηε ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα. 
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Abstract 

In the current paper, the evolution through out the time in the settlement of Mesta in 
Chios is studied. The main target of the study is the investigation of the reasons which 
cause the urban scenery of Mesta managed to remind unchanged, the study of view of the 
settlement and how this is affected by historical and cultural characteristics and finally the 
examination of the trends of development of the current settlement in model reality. 

Ιέμεηο θιεηδηά: Ξαξαδνζηαθνί νηθηζκνί, ηζηνξηθή γεσγξαθία, δηαθχιαμε θιεξνλνκηάο, αζηηθφ ηνπίν. 
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1. Δηζαγσγή 

Ρα Κεζηά απνηεινχλ έλαλ απφ ηνπο 
θαζηξν-νηθηζκνχο ησλ Καζηηρνρσξίσλ 
ζηε Σίν. Ξήξαλ ηελ ζεκεξηλή ηνπο κνξθή 
ζηα κέζα ηνπ 14νπ αη. θαη θαηφξζσζαλ λα 
επηβηψζνπλ κέρξη ηεο εκέξεο καο. Ζ 
επηβίσζε ηνπ κεζαησληθνχ απηνχ νηθηζκνχ 
φρη κφλνλ ζαλ εηθφλα αιιά σο θνξέαο 
ελφο δσληαλνχ νξγαληζκνχ, απνηειεί 
γεγνλφο πνιιαπιά ζεκαληηθφ. Δίλαη κηα 
δσληαλή καξηπξία αζηηθνχ κεζαησληθνχ 
ηνπίνπ πνιχηηκε γηα ηελ πνιηηηζηηθή 
θιεξνλνκηά.  

Πηελ Διιάδα νη παξφκνηεο πεξηπηψζεηο 
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δελ είλαη πνιιέο. Αλάινγα παξαδείγκαηα απνηεινχλ ε Κνλεκβαζηά, ε κεζαησληθή πφιε ηεο Οφδνπ, 
ην Άγηνλ ΋ξνο θαη δηεζλψο, ε Παλάα (΢εκέλε), ε Ξξνβαλ (Γαιιία), ε πφιε ηνπ Κπαζ (Αγγιία).  

Ζ πεξίπησζε ηεο «απηνκαηνπνηεκέλεο δηαθχιαμεο» ηνπ νηθηζκνχ  δηαρξνληθά, εγείξεη κηα 
ζεηξά εξσηεκάησλ γηα ηνπο ιφγνπο πνπ επέηξεςαλ ηελ επηβίσζή αλά ηνπο αηψλεο. 

Ζ κειέηε ελφο παξφκνηνπ δεηήκαηνο ζέηεη δεηήκαηα απνθαηάζηαζεο, αλαζηήισζεο, 
πξνβνιήο, απνδειηίσζεο ηζηνξηθψλ πεγψλ, ελψ ε παξνχζα φκσο κειέηε ζα επηθεληξσζεί ζην 
λα θαηαγξάςεη ηελ ππάξρνπζα θαηάζηαζε, ζε επίπεδν ηνπ αλζξσπίλνπ θαη νηθνλνκηθνχ θαη 
θπξίσο ηνπ νηθηζηηθνχ επηπέδνπ, πξνζπαζψληαο λα αλαζπζηήζεη ηελ γεσγξαθηθή θαηάζηαζε 
κέζσ δηαρξνληθψλ ηνκψλ.  

Ππλήζσο νη πφιεηο, αλεμαξηήησο κεγέζνπο θαη φηαλ δελ ππφθεηληαη ζε θάπνηα απφηνκε θαη 
αηθλίδηα αιιαγή, κεηαιιάζζνπλ ηελ εηθφλα θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπο ζηαδηαθά κέζα ζηνλ 
ρξφλν. Ρν θχξην εξεπλεηηθφ εξψηεκα ζην νπνίν επηθεληξψλεηαη, ε ζπγθεθξηκέλε κειέηε, είλαη 
ε αλάιπζε ησλ ιφγσλ ππφ ηνπο νπνίνπο θαηφξζσζε ην αζηηθφ ηνπίν ησλ Κεζηψλ λα 
επηβηψζεη ζρεδφλ αλέπαθν, κέζα ζην ρξφλν. 

Ξαξάιιεια ε αλάιπζε ζηξέθεηαη ζην λα απαληήζνπκε ζε εξσηήκαηα πνπ απνξξένπλ απφ 
ηνλ ηζηνξηθφ ραξαθηήξα ησλ Κεζηψλ. Θα δηεξεπλεζεί αλ ειινρεχεη ν θίλδπλνο ζπληήξεζεο 
κηαο επηηεδεπκέλεο εηθφλαο ηνπ παξειζφληνο, πνπ κπνξεί λα κεηαηξέςεη ηελ πφιε ζε κλεκείν 
θελφ πεξηερνκέλνπ, ή εάλ ελδπλακψλεηαη ε δπλακηθή ηεο πφιεο πνπ ζα αλαδεηθλχεη 
παξάιιεια θαη ηα πνιηηηζηηθά ηεο ραξαθηεξηζηηθά. Ρέινο δηεξεπλψληαη νη πξννπηηθέο ηνπ 
νηθηζκνχ έηζη ψζηε λα αλαιπζνχλ ηάζεηο θαη πηζαλά πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε δηαβιεπφκελνπο 
άμνλεο αλάπηπμεο ηνπ νηθηζκνχ. 

2. Ρα Κεζηά ζην ρξόλν 

Ξξψηα ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηα Κεζηά έξρνληαη απφ ηελ πξντζηνξηθή επνρή θαη 
ζρεηίδνληαη κε ηελ εχξεζε κέξνπο πειαζγηθνχ ηνίρνπο ζηε ζέζε ηνπ Ιηκέλα Κεζηψλ. Θαηά 
ηνλ ειιεληθφ απνηθηζκφ ε πφιε ηδξχεη απνηθία ζηε Καξψλεηα ηεο Θξάθεο ελψ θαηά ηε 
Οσκατθή επνρή (86 π.Σ. - 327 κ.Σ.) καξκάξηλε επηγξαθή πνπ βξέζεθε ζηελ πεξηνρή 
θαηαδεηθλχεη έληνλε δξαζηεξηφηεηα.  

Θαηά ηε βπδαληηλή επνρή νη πεηξαηηθέο επηδξνκέο ζην Αηγαίν, έρνπλ ζηφρν θαη ηελ πεξηνρή 
ησλ Κεζηψλ. Γηα ιφγνπο αζθαιείαο, νη δηάθνξνη νηθηζκνί ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο 
ζπκπηχζζνληαη ζε έλα ρσξηφ θαη εγθαζίζηαληαη ζηε ηνπνζεζία ησλ ζεκεξηλψλ Κεζηψλ πνπ 
απνηειεί ηελ πξψηε εθδνρή ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρήκαηνο ηνπ νηθηζκνχ. Απφ ην 1124 
(θαηάιεςε απφ Δλεηνχο) ε Σίνο κπαίλεη ζε κηα πεξίνδν αζηάζεηαο. Ξεξηέξρεηαη ελαιιάμ ζε 
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ιαηηληθή (Δλεηνί, Πηαπξνθφξνη, Θαηαιαλνί) θαη βπδαληηλή δηνίθεζε. Απφ ην 1346, γελνπάηεο 
θαηέρνπλ ηελ Σίν κέρξη ην 1566. Ρα Κεζηά θαηά ηε δηάξθεηα ηεο Γελνπάηηθεο θαηνρήο 
δηαδξακάηηζαλ ηδηαίηεξν ξφιν εμ αηηίαο ηεο ζέζεο ηνπ Ιηκέλα ζηε δπηηθή Σίν πνπ δελ είρε 
άκεζε επαθή κε ηηο ηνπξθνθξαηνχκελεο αθηέο ηεο Κ. Αζίαο.  

Ρν 1566 ε Σίνο θαηαιακβάλεηαη απφ ηνπο Ρνχξθνπο. Νη θάηνηθνη ησλ Κεζηψλ θαηά ηελ 
ηνπξθνθξαηία είραλ ηζρπξή ηνπηθή απηνδηνίθεζε, εμέιεγαλ, ηνπο δηθνχο ηνπο γέξνληεο θαη 
εθθιεζηαζηηθνχο επηηξφπνπο πνπ δηνηθνχζαλ ηνλ ηφπν. Δηζέπξαηηαλ θφξνπο, απέιπαλ 
δηαθνξέο κεηαμχ Διιήλσλ θαη Ρνχξθσλ, δηφξηδαλ δηδαζθάινπο θαη αγξνθχιαθεο, θχιαζζαλ 
ηα θνηλνηηθά πεγάδηα θαη πξνζηάηεπαλ ηα φξηα ηεο θνηλφηεηαο. Ζ Σίνο ειεπζεξψλεηαη ην 
1912. 

3. Ξξνζέγγηζε  

Ρν θχξην εξψηεκα πνπ ηίζεηαη, είλαη πψο θαηφξζσζε ν νηθηζκφο ησλ Κεζηψλ λα επηδήζεη 
απηνχζηνο κνξθνινγηθά, κέζα ζηνλ ρξφλν. Ξνιχ κεγάιν κέξνο πφιεσλ θαη νηθηζκψλ έρνπλ 
ηηο ξίδεο ηνπο βαζηά κέζα ζηνλ ρξφλν. Δλψ ε αξρηθή ηνπνζεζία ίδξπζεο δηαηεξείηαη, κπνξεί λα 
αιιάδεη ην θέληξν βάξνπο, φπσο επίζεο θαη ε ιεηηνπξγία. Θπξίσο φκσο, ε βαζκηαία θαη 
ζπλερήο δηαδηθαζία εμέιημεο κεηαβάιεη νινθιεξσηηθά ηελ κνξθνινγία ηεο πφιεο. Ίδηα ζέζε, 
άιιε εηθφλα. 

Έλα παξάιιειν εξψηεκα ζπλνδεχεη ην πξψην θαη αθνξά ηελ δηεξεχλεζε ησλ κεραληζκψλ 
πνπ έθαλαλ ηελ ζπγθεθξηκέλε πφιε θαη θαη‘ επέθηαζε ην ζχζηεκα ησλ Καζηηρνρσξίσλ, λα 
κπνξεί λα επηβηψζεη κε ηελ ζπγθεθξηκέλε κνξθή ηνπ. Έρνπλ δηαηππσζεί πνιινί νξηζκνί γηα 
ην ηη είλαη πφιε. Π‘ φινπο θνηλφο ηφπνο είλαη ε ζπνπδαηφηεηα ηεο νηθνλνκηθήο ιεηηνπξγίαο. 
Δάλ απηή δελ ηζρχεη, πνιχ δχζθνια έλαο νηθηζκφο ζα κπνξέζεη λα ζπλερίζεη λα εμειίζζεηαη. 

Άκεζε ζπλάξηεζε ησλ αλσηέξσ είλαη έλα ηξίην εξψηεκα πνπ ζρεηίδεηαη κε ην πσο κπνξεί 
θαη αλ πξέπεη λα δηαθπιαρζεί έλαο ηέηνηνο νηθηζκφο; Δίλαη ζαθέο φηη ζε θάζε πεξίπησζε ε 
απηνχζηα δηαηήξεζε ηνπ θειχθνπο κηαο πφιεο, απνηειεί πινχην γηα ηελ πνιηηηζηηθή εζληθή 
θαη παγθφζκηα θιεξνλνκηά. Δπηηξέπεη ηελ απηνςία ηνπ παξειζφληνο! Δίλαη πνιχηηκεο θαη 
επηπρέζηαηεο ζπγθπξίεο, αλάινγεο πεξηπηψζεηο δηαηήξεζεο.  

Ρν δήηεκα έρεη κηα ηδηαίηεξε απφρξσζε πνπ ζπλίζηαηαη ζηελ δηπιή εμάξηεζε ηνπ, ηφζν 
ζην παξειζφλ φζν θαη ην παξψλ. Αλάινγεο πεξηπηψζεηο νθείινπλ ηελ πξνζνρή ησλ 
θνηλσληψλ ηφζν γηα ηελ ζπνπδαηφηεηα ηεο ηζηνξηθήο ηνπο παξνπζίαο ζην ρξφλν, φζν θαη γηα 
ηελ ζπλέρεηά ηνπο θαη ηελ επηβίσζήο ηνπο, ζην παξψλ σο δψληεο νξγαληζκνί. Έλα εγρείξεκα 
ηδηαίηεξα δχζθνιν ζην νπνίν ν ρψξνο πξέπεη λα δίλεη ηελ δπλαηφηεηα αληηκεηψπηζεο σο 
κλεκείν, σο πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά αιιά ζηνλ ίδην ρξφλν σο ιεηηνπξγηθήο δπλαηφηεηαο κε 
ηηο απαηηήζεηο ηεο ζεκεξηλήο θνηλσλίαο (Planel-Marchand 1981). Ζ ρξήζε ηνπ απηνθηλήηνπ, ε 
δηαζθάιηζε ησλ ππνδνκψλ (χδξεπζε, απνρέηεπζε, δίθηπα επηθνηλσλίαο, ειεθηξηζκνχ γηα 
παξάδεηγκα) ζε έλα πεξηβάιινλ πνπ δνκήζεθε κε άιιεο πξνδηαγξαθέο δελ είλαη εχθνιε 
ππφζεζε. Ξνχ πξέπεη θαηά ζπλέπεηα λα ηνπνζεηεζεί ε δηαρσξηζηηθή γξακκή; Κέρξη ζε πνην 
ζεκείν κπνξεί λα έρνπκε απαγνξεχζεηο θαη απφ πνχ ππάξρεη ζπλέρεηα εμέιημεο; Ξψο ε κηα 
ηδηφηεηα επηηξέπεη ζηελ άιιε λα ιεηηνπξγήζεη;  

Ζ ινγηθή αλάιπζεο ζπλίζηαηαη ζηελ πξνζπάζεηα αλαζρεδηαζκνχ, ηεο γεσγξαθηθήο 
θαηάζηαζεο ηνπ νηθηζκνχ ζε δηαθνξεηηθέο δνκηθέο πεξηφδνπο θαη δηαθνξεηηθέο ρξνληθέο 
επνρέο. Θα πξέπεη λα ηνληζηεί φηη ε ειηθία ηνπ νηθηζκνχ ζέηεη ηδηαίηεξα πξνβιήκαηα ζηελ 
πξνζπάζέηα «παξαγσγήο εηθφλσλ» δηαρξνληθά (Sidiropoulos G, Vasilakos Α. 2006). Ρν 
πξφβιεκα είλαη εληνλφηεξν ζηνπο πξψηκνπο ρξφλνπο, φπνπ ηα δεδνκέλα είλαη θπξίσο 
θεηκεληθά. Ζ ραξηνγξαθηθή απνηχπσζε ηεο πφιεο είλαη δήηεκα ζρεηηθά πξφζθαην. Ζ ινγηθή, 
θαηά ζπλέπεηα, παγίσζεο κίαο εηθφλαο ηεο πνιίρλεο απνξξέεη θπξίσο απφ ηελ κειέηεο 
εγγξάθσλ, εηθαζηηθέο εηθφλεο (εγράξαθηα θαη δσγξαθηέο) θαη θπξίσο απφ ηελ εηθφλα ηεο ίδηαο 
ηεο πφιεο ηεο νπνίαο ην θχξην ραξαθηεξηζηηθφ είλαη ε ρσξίο ηδηαίηεξεο αιιαγέο, κεηαθνξά 
ηεο κέζα ζηνλ ρξφλν. 
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Ξέξαλ ηεο πξνζπάζεηαο νξζήο παγίσζεο ηεο εηθφλαο ηνπ ρψξνπ, ε αλάιπζε ζηνρεχεη 
ζηελ δεκηνπξγία εηθφλσλ ζχγθξηζεο κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ γεσγξαθηθψλ θιηκάθσλ 
(ηνπνζεζίαο θαη γεσγξαθηθήο ζέζεο), ηελ αλάιπζε ηνπ ρψξνπ θαη ηελ αλαδήηεζε αλάινγσλ 
παξαδεηγκάησλ θαη ηέινο ηε δηεξεχλεζε θαη εξκελεία ηνπ επξχηεξνπ πιαηζίνπ 
δξαζηεξηνηήησλ θαη ιεηηνπξγηψλ ηεο πφιεο αλά επνρή. 

Γηα ηελ θαηαλφεζε ηνπ νηθηζκνχ έγηλε ρξήζε ραξηψλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ησλ Κεζηψλ 
ζε θιίκαθεο φπνπ απεηθνλίδεηαη φιν ην ζχζηεκα ησλ Καζηηρνρσξίσλ ηεο Σίνπ, θαη θπξίσο γηα 
λα κπνξέζνπλ λα γίλνπλ θαηαλνεηά πιενλέθηεκα θαη κεηνλέθηεκα πνπ παξνπζηάδνπλ ηε 
ζρέζε ηνπο κε ηνπο γχξσ νηθηζκνχο θαη ηελ επξχηεξε πεξηνρή. Απηή ε πεξηνρή 
αληηπξνζσπεχεη ην λφηην ηκήκα ηεο λήζνπ Σίνπ θαη ε αλάιπζή ηεο δίλεη ηελ δπλαηφηεηα 
θαηαλφεζεο ηεο γεσγξαθηθήο ζέζεο ηφζν ηνπ νηθηζκνχ, φζν θαη ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ «θνηλνχ 
ησλ Καζηηρνρσξίσλ»  

Δπίζεο έγηλε ρξήζε κεγαιχηεξεο θιίκαθαο ραξηψλ ψζηε λα γίλνπλ θαηαλνεηά ηα 
κνξθνινγηθά ζηνηρεία θαη ε πνιενδνκία ηνπο, γηα ηε κειέηε ησλ ηδηαηηεξνηήησλ ηφζν ζε 
επίπεδν κεκνλσκέλσλ ζηνηρείσλ (θεληξηθή πιαηεία, κεκνλσκέλεο θαηνηθίεο θιπ) φζν θαη ζε 
επίπεδν ηνπ ζπλφινπ ηνπ νηθηζκνχ. 

Κειέηεο κε βάζε ηελ αλάιπζε δνξπθνξηθψλ πνιπθαζκαηηθψλ εηθφλσλ ρξεζηκνπνηήζεθαλ 
γηα ηελ θαηαλφεζε ηεο ρξήζεο ηεο γεο ζε επίπεδν θαιιηέξγεηαο ηεο καζηίραο θαηά 
δηαθνξεηηθέο ρξνληθέο πεξηφδνπο. 

Νπηηθνπνηήζεθε κε ηξηζδηάζηαηε κνξθή ην χςνο ησλ θαηνηθηψλ θαη δεκηνπξγήζεθε ην 
ςεθηαθφ κνληέιν εδάθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Ξξφζζεηα ςεθηνπνηήζεθε ε εηθφλα ηνπ 
νηθηζκνχ ζε δηαθνξεηηθέο νηθηζηηθέο θάζεηο γηα ηελ εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ ζε επίπεδν 
εμέιημεο ηεο πνιενδφκεζεο ζην ρξφλν. 

΋ιε ε πιεξνθνξία ελζσκαηψζεθε ζε έλα γεσγξαθηθφ ζχζηεκα πιεξνθνξίαο γηα ηνλ 
νηθηζκφ έηζη ψζηε λα κπνξέζνπκε κε ηελ αλάιπζε δηαθνξεηηθψλ επηπέδσλ θαη κνξθψλ 
πιεξνθνξίαο λα εμαρζνχλ ζπλδπαζηηθά απνηειέζκαηα. 

4. Ρν λνκνζεηηθό πιαίζην θαη νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί 

Πε παγθφζκην επίπεδν ν νξγαληζκφο πνπ αζρνιείηαη κε ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά είλαη ε 
UNESCO. Ζ UNESCO ζε επίπεδν πφιεσλ, δηαθξίλεη ηηο ηζηνξηθέο πφιεηο θαη ηα ηζηνξηθά θέληξα 
πνπ βξίζθνληαη ζηε ιίζηα ηεο ζε ηξεηο θαηεγνξίεο: α) Πηηο πφιεηο πνπ δελ είλαη πηα 
θαηνηθήζηκεο αιιά πξνυπνζέηνπλ ηελ χπαξμε αξραηνινγηθψλ επξεκάησλ ηνπ παξειζφληνο 
(π.ρ. αξραίεο πφιεηο νη νπνίεο ππήξμαλ ζην παξειζφλ θέληξα δηάδνζεο θαη πξνψζεζεο ηνπ 
πνιηηηζκνχ). β) Πε ηζηνξηθέο πφιεηο νη νπνίεο είλαη θαηνηθήζηκεο αθφκε θαη νη νπνίεο εμαηηίαο 
ηεο θχζεο ηνπο έρνπλ αλαπηπρζεί θαη ζπλερίδνπλ λα αλαπηχζζνληαη θάησ απφ ηελ επίδξαζε 
θνηλσληθννηθνλνκηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ αιιαγψλ. Πηελ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλνληαη 
ηζηνξηθά θέληξα πφιεσλ, ηα νπνία βξίζθνληαλ ζην αξραίν θνκκάηη ηεο πφιεο θαη ηψξα έρνπλ 
ελζσκαησζεί ζηε κνληέξλα πφιε, ηνκείο ή πεξηνρέο πνπ δηαζέηνπλ θηίξηα κε ραξαθηεξηζηηθά 
ηεο ηζηνξηθήο πφιεο θαη ζήκεξα ηείλνπλ λα εμαθαληζηνχλ, πφιεηο κε πινχζηα ηζηνξηθή θαη 
πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά πνπ αλαπηχζζεηαη κε ηελ εμέιημε ηεο πφιεο θαη ε νπνία πξέπεη λα 
πξνζηαηεπζεί γηα λα κε αιινηξησζεί. Ρα ηζηνξηθά θέληξα θαη νη ηζηνξηθέο πεξηνρέο 
πεξηιακβάλνληαη ζηε ιίζηα κφλν αλ δηαζέηνπλ κεγάιν αξηζκφ αξραίσλ θηηξίσλ θαη κλεκείσλ 
κε ηδηαίηεξα πνιηηηζηηθά θαη αξρηηεθηνληθά ραξαθηεξηζηηθά. γ) Πε λέεο πφιεηο ηνπ εηθνζηνχ 
αηψλα. Νη πφιεηο απηήο ηεο θαηεγνξίαο είλαη ηα θαιχηεξα παξαδείγκαηα ζχγρξνλνπ 
πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ. Κε ηελ έληαμε ηνπο ζηε ιίζηα ηεο UNESCO, εμαζθαιίδεηαη ε 
πξνζηαζία θηηξίσλ κε ηδηαίηεξν αξρηηεθηνληθφ ελδηαθέξνλ θαη πεξηνρψλ κε πεξηβαιινληηθφ 
ελδηαθέξνλ θαη ηδηαίηεξν θπζηθφ θάινο (). 

Ν νηθηζκφο ησλ Κεζηψλ φπσο θαη ησλ ππφινηπσλ Καζηηρνρσξίσλ δελ έρνπλ εληαρζεί ζε 
απηφ ην πιαίζην, πνπ άιισζηε έρεη ζπκβνιηθφ ραξαθηήξα παξά νπζηαζηηθφ θαη γηα ηνλ νπνίν 
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ξφιν επζχλνληαη νη αληίζηνηρνη εζληθνί δεκφζηνη νξγαληζκνί. 

Ρα Κεζηά ζε εζληθφ επίπεδν, απνηεινχλ ραξαθηεξηζκέλν κλεκείν θαη έρνπλ εληαρζεί 
ζηνπο παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο. Πε πνιχ γεληθέο γξακκέο είλαη ην ΢πνπξγείν Ξνιηηηζκνχ πνπ 
«θεξχζζεη» κλεκεία θαη κλεκεηαθνχο ρψξνπο ελψ ην ΢πνπξγείν πεξηβάιινληνο έξρεηαη κέζσ 
ξπζκίζεσλ θαη ησλ φξσλ δφκεζεο ηνπ νηθνδνκηθνχ θαλνληζκνχ λα πξνζηαηεχζεη ηνπο 
ρψξνπο (Βειέλεο 1972),. 

Ζ αλαγλψξηζε ηεο πνιηηηζηηθήο αμίαο ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ μεθίλεζε ζηα κέζα ηνπ 
20νπ αηψλα (Λφκνο 1469/1950). Νπζηαζηηθή φκσο κέξηκλα γηα ηελ πξνζηαζία ησλ 
παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ πξνβιέθζεθε γηα πξψηε θνξά ζε επίπεδν λφκνπ κε ην Γεληθφ 
Νηθνδνκηθφ Θαλνληζκφ 1973, πνπ αλαγλσξίδεη φηη ¨Tα κλεκεία, νη παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη 
ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία πξνζηαηεχνληαη απφ ην Kξάηνο. Αθνινχζσο ην 1977 θαη ηέινο ζην 
Γεληθφ Νηθνδνκηθφ Θαλνληζκφ ηνπ 1985 φπνπ κε ζθνπφ ηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο 
ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο 
θπζηνγλσκίαο ηνπο. 

Νη ζεκεξηλέο αξκνδηφηεηεο ηνπ ηκήκαηνο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηνπ ΢.ΞΔ.ΣΥ.Γ.Δ., είλαη 
ν ραξαθηεξηζκφο θηηξίνπ ή νκάδαο θηηξίσλ ή ζπλφισλ θηηξίσλ σο δηαηεξεηέσλ θαη ν 

θαζνξηζκφο εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο, ν ραξαθηεξηζκφο Νηθηζκνχ ή νκάδαο 
Νηθηζκψλ ή ηκήκαηνο Νηθηζκνχ σο Ξαξαδνζηαθψλ θαη θαζνξηζκφο εηδηθψλ φξσλ θαη 
πεξηνξηζκψλ δφκεζεο, εηδηθέο ξπζκίζεηο ζε ραξαθηεξηδφκελα σο Γηαηεξεηέα ή 
ραξαθηεξηζκέλα σο Γηαηεξεηέα θηίξηα, πάζεο θχζεσο εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ 
δφκεζεο – Ππκπιεξψζεηο ε νξηνζέηεζε Εσλψλ Ξξνζηαζίαο Ξαξαδνζηαθψλ Νηθηζκψλ – 
Αξραηνινγηθψλ ρψξσλ - Ηζηνξηθψλ Ρφπσλ - Ρνπίσλ ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάιινπο θαη 
θαζνξηζκφο εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο εληφο ησλ δσλψλ απηψλ, πξνηάζεηο 
Λνκνζεηηθψλ ξπζκίζεσλ επί ηνπ γεληθνχ πιαηζίνπ ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο, ε ηήξεζε – 
ελεκέξσζε αξρείνπ. 

5. Ζ αλζξσπνγεσγξαθηθή εηθόλα ηνπ ρώξνπ  

΋ηαλ ε ειηθία ησλ πφιεσλ είλαη 
κεγάιε θαη ζπλεπψο ε δηαδηθαζία 
εμέιημεο καθξά, αληίζηνηρα θαη ε 
κεηάιιαμε ζε επίπεδν κνξθήο είλαη 
νινθιεξσηηθή. Ρα παξαδείγκαηα είλαη 
πνιιά, ηφζν κεγάισλ πφιεσλ 
(Θεζζαινλίθε), φζν θαη κηθξφηεξσλ 
(Πέξξεο). Ξαξάιιεια φκσο κε ηα 
παξαδείγκαηα νινθιεξσηηθήο 

κεηάιιαμεο, ππάξρνπλ πφιεηο θαη 
νηθηζκνί, πνπ δηαηεξνχλ ηελ κνξθή ηνπο. 

Ζ κεζαησληθή Δπξψπε έρεη λα επηδείμεη αξθεηά ηέηνηα, ελψ ζηελ Διιάδα κηα ηέηνηα πεξίπησζε 
είλαη ε πεξίπησζε ησλ Κεζηψλ. 

Ζ ζεκεξηλή δεκνγξαθηθή ηαπηφηεηα ηνπ ηφπνπ είλαη ζαθέο φηη βξίζθεηαη ζε νξηαθφ 
ζεκείν. Ν νηθηζκφο ππήξμε ζαθψο πην ζθξηγειφο απφ φηη ζήκεξα αθφκα θαη ζε πεξηφδνπο 
δνθηκαζίαο.  

Ρν 1802 αλαθέξνληαη 275 νηθνγέλεηεο κε 1112 θαηνίθνπο. Πε θαηακέηξεζε ην 1831 (1822 
απνηπρεκέλε εμέγεξζε θαηά ησλ ηνχξθσλ) θαηαγξάθεηαη ειαηησκέλνο, κε 52 νηθνγέλεηεο θαη 
600 πεξίπνπ θαηνίθνπο. Πήκεξα ν αξηζκφο ησλ θαηνίθσλ αλέξρεηαη ζηνπο 5001 (ΔΠ΢Δ, 2001).  

Γχν ζεκεία άμηα ζρνιηαζκνχ αθνξνχλ: α) ην 1922-1936, πεξίνδν αχμεζεο ηνπ 
πιεζπζκνχ, πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ έιεπζε ησλ κηθξαζηαηψλ πξνζθχγσλ θαη β) ην 1937-1946 
πεξίνδνο πιεζπζκηαθνχ ειιείκκαηνο ιφγσ κεηαλάζηεπζεο. Ζ γεληθφηεξε φκσο εηθφλα πνπ 
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εμάγεη ε ειηθηαθή ππξακίδα, είλαη απηή ελφο θαζαξά γεξαζκέλνπ πιεζπζκνχ, κεγάιεο 
ειηθηαθέο θέηεο ζηηο κεγάιεο ειηθίεο θαη κηθξέο ζηηο λεψηεξεο. Πηελ ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία, 
ζηνλ νηθηζκφ ππάξρνπλ λνηθνθπξηά ησλ 2 (63 ζηα 172) θαη ηνπ 1 κέινπο (43 ζηα 172). Ρν 
κεγαιχηεξν πνζνζηφ εηλαη ειηθησκέλνη θαη εθηφο παξαγσγηθήο δηαδηθαζίαο άλζξσπνη (κε 
ελεξγνί: 259, ελεξγνί: 149, ΔΠ΢Δ 2001). 

Ζ θχξηα απαζρόιεζε ησλ Κεζηνπζίσλ 
(θάηνηθνη Κεζηψλ) ήηαλ θαηά ηζηνξηθέο καξηπξίεο 
θπξίσο γεσξγηθή κε θέληξν ηελ παξαγσγή ηεο 
καζηίραο (Ηεξαπεηξίηεο 2006). Ζ ζπγθεθξηκέλε 
απνηέιεζε απφ ηελ «γέλλεζε» ησλ Κεζηψλ, ην 
θέληξν φρη κφλν ηεο απαζρφιεζεο θαη ηεο 
νηθνλνκηθήο ηνπο δξαζηεξηφηεηαο αιιά θαη ην θχξην 
ζπζηαηηθφ δηακφξθσζεο ηεο επξχηεξεο ηαπηφηεηαο 
ηνπ νηθηζκνχ φπσο θαη ησλ ππφινηπσλ 
καζηηρνρσξίσλ. Ζ δηακφξθσζε ηνπ νηθηζηηθνχ 
ραξαθηήξα ηεο είλαη άκεζε απφξξνηα απηήο ηεο 
δξαζηεξηφηεηαο. Θαηά ηα ηειεπηαία ρξφληα ηεο 
Βπδαληηλήο απηνθξαηνξίαο, ζπγθξνηείηαη γηα πξψηε 
θνξά κηα κνξθή έλσζεο ησλ Καζηηρνρσξίσλ κε 
εκπνξηθή επηηπρία ελψ ε γελνπαηηθή δηνίθεζε είλαη 
απηή πνπ γηα ιφγνπο άκπλαο, ειέγρνπ θαη θπξίσο 
εθκεηάιιεπζε ηεο καζηίραο, δεκηνπξγεί ηα ρσξηά-
θάζηα. Απηή ηελ πεξίνδν ε ηδηνθηεζία ησλ ζρίλσλ 
(καζηηρφδελδξα) αλήθε ζηνπο Γελνπάηεο ζηε 
εηαηξεία "Καφλα", πνπ δεκηνπξγήζεθε γη` απηφ ηνλ 
ιφγν. Νη θάηνηθνη ησλ Κεζηψλ, φπσο θαη ησλ άιισλ 
καζηηρνρσξηψλ, ήηαλ απινί εξγάηεο πνπ 
πξφζθεξαλ ηηο ππεξεζίεο ηνπο ζηελ εηαηξεία. 

Νη Ρνχξθνη κε ηε ζεηξά ηνπο, παξαρψξεζαλ 
ηδηαίηεξα πξνλφκηα ιφγσ ηεο παξαγσγήο ηεο 
καζηίραο. Ρα καζηηρνρψξηα αθηεξψλνληαη ζηε 

κεηέξα ηνπ ζνπιηάλνπ θαη απνηέιεζαλ μερσξηζηή 
δηνηθεηηθή πεξηθέξεηα, κε άκεζε εμάξηεζε απφ ηελ 
Θσλζηαληηλνχπνιε. Νη Γέξνληεο ησλ Κεζηψλ 
κεηείραλ ζην δεχηεξν βαζκφ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο 
πνπ είραλ ηα καζηηρνρψξηα, θξνληίδνληαο γηα ηε 
ιεηηνπξγία ηνπ λνζνθνκείνπ, ηνπ ζρνιείνπ θαη 
ζπκκεηείραλ ζηελ εθινγή ηνπ εθφξνπ ησλ 
καζηηρνρσξίσλ ζηελ Θσλζηαληηλνχπνιε.  

Πήκεξα ε εηθφλα δελ είλαη ηδηαίηεξα δηαθνξεηηθή. Ρα Κεζηά είλαη θπξίσο γεσξγηθή πεξηνρή 
(απαζρφιεζε πξσηνγελήο: 50 άηνκα, δεπηεξνγελήο: 23 άηνκα, ηξηηνγελήο: 50 άηνκα, ΔΠ΢Δ 
2001). Ζ θαιιηέξγεηα καζηηρφδελδξσλ είλαη θπξίαξρε αιιά δεδνκέλσλ ησλ ζεκεξηλψλ 
ζπλζεθψλ φρη ην ίδην πξνζνδνθφξα ή θαιχηεξα ηφζν απνηειεζκαηηθή γηα ηελ θνηλσλία ησλ 
καζηηρνρσξίσλ. 

Ξαξάιιεια εθδειψλεηαη κηα πξνηίκεζε θαη ζηελ παξνρή ηνπξηζηηθψλ ππεξεζηψλ. Έλαο 
αξηζκφο μελψλσλ θαη μελνδνρείσλ είλαη επίζεκα δεισκέλνη (19 μελψλεο – μελνδνρεία, ΔΠ΢Δ 

2001). Απηή ε δξαζηεξηφηεηα είλαη πξφζζεηε θαη επνρηαθή. Γεκφζηνη ππάιιεινη θαη ηερλίηεο, 
θπξίσο νηθνδνκψλ ζπκπιεξψλνπλ ην πξνθίι ηνπ κέζνπ θαηνίθνπ. 

Ζ πνιενδνκία ησλ Κεζηψλ νξγαλψλεηαη γχξσ απφ ην κνλαζηήξη ζην νπνίν είλαη 
πξνζαξηεκέλνο πεξηθεξεηαθά κηθξφο νηθηζκφο (Γαβαιάο-Κνληνχδεο 1978). Γεπηεξεπφλησο ε 
νξγάλσζε ηνπ νηθηζκνχ ζηεξίδεηαη ζηελ αζθάιεηα ησλ θαηνίθσλ θαη είλαη ε βαζηθή αξρή 
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ζρεκαηηζκνχ ηνπ ρψξνπ.  

Ρν θπξίαξρν ζηνηρείν είλαη ν έκκεζνο ακπληηθφο ραξαθηήξαο ηνπ ρσξηνχ. Νη ίδηεο νη 
θαηνηθίεο απνηεινχλ ηελ ακπληηθή ππνδνκή ηνπ νηθηζκνχ. Γελ θαηαζθεπάδεηαη ηείρνο αιιά 
δηακνξθψλεηαη απφ ηελ εμσηεξηθή πιεπξά ησλ πεξηκεηξηθψλ θαηνηθηψλ. Απηέο νη θαηνηθίεο 
δελ μερσξίδνπλ ε κία απφ ηελ άιιε αιιά απνηεινχλ κία θαηά κήθνο ζπλέρεηα. Γχν ακπληηθνί 
πχξγνη ελζσκαηψλνληαη ζην ηείρνο. 

Ρν γεσκεηξηθφ θέληξν ησλ Κεζηψλ θαηέρεη ε εθθιεζία ηνπ Κεγάινπ Ραμηάξρή, πνπ είλαη 
ραξαθηεξηζηηθφ ηεο βπδαληηλήο πεξηφδνπ θαη αξρηθήο ζπζπείξσζεο ηνπ νηθηζκνχ γχξσ απφ 
ηελ εθθιεζία. Ρν νδηθφ δίθηπν ηεο πνιίρλεο είλαη αθαλφληζην κε αξθεηά αδηέμνδα. Ρν πιάηνο 
ησλ δξφκσλ κηθξφ φπσο ζε φινπο ηνπο κεζαησληθνχο νηθηζκνχο. Ππρλά ηνπο δξφκνπο 
ζηεξίδνπλ αςηδσηά ζηεξίγκαηα (θακάξεο), γηα ιφγνπο ζηαηηθήο ιφγνπο ιεηηνπξγηθφηεηαο, ή 
ακπληηθνχο (δηαζθάιηζε δηαθπγήο απφ ηηο ζθεπέο). Νη νδνί είλαη ιηζφζηξσηνη κε 
δηακνξθσκέλε ζην θέληξν επηθαλεηαθή δηαθπγή φκβξησλ θαη ιπκάησλ.  

Νη θαηνηθίεο είλαη δηψξνθεο κε κηθξή επηθάλεηα θάιπςεο. Απφ ηηο 868 νη 468 είλαη ηζφγεηεο 
θαη 404 κε έλα φξνθν (ΔΠ΢Δ 2001). Απνηεινχλ ηελ θπξίαξρε θαη πξσηνγελή κνλάδα ζηελ 
πνιενδνκία ησλ Κεζηψλ. Κε ηελ επαλάιεςε απηνχ ηνπ απινπζηεπκέλνπ γεσκεηξηθνχ φγθνπ, 

κε κηθξέο παξαιιαγέο, πξνθχπηεη ην ζρήκα ηνπ ζπλφινπ ηνπ νηθηζηηθνχ φγθνπ. Νη ηζφγεηνη 
ρψξνη ρξεζηκνπνηνχληαη σο επαγγεικαηηθνί ή σο απνζεθεπηηθνί ρψξνη ελψ ν δεχηεξνο 
φξνθνο γηα θαηνηθία. Ρν θπξίαξρν πιηθφ θαηαζθεπήο είλαη ε πέηξα, ηφζν γηα ηηο θαηνηθίεο φζν 
θαη γηα ην δίθηπν δξφκσλ θαη ηεο πιαηείαο πεξί ηελ εθθιεζία Πε έλα ζχλνιν 868 νη 709 
έρνπλ σο πιηθφ θαηαζθεπήο ηελ πέηξα (ΔΠ΢Δ 2001). Ρν χςνο ησλ θαηνηθηψλ είλαη πεξίπνπ ην 
ίδην θαη νη ζθεπέο επίπεδεο (843 θαηνηθίεο έρνπλ ηαξάηζα (ΔΠ΢Δ 2001). Ξηζαλά απηή ε 
δηακφξθσζε απνηέιεζε ζπλέρεηα θαη ζπκπιήξσζε ηεο ινγηθήο ακπληηθήο θαηαζθεπήο ηνπ 
ρσξηνχ, δίλνληαο ηε δπλαηφηεηα θίλεζεο επί ησλ ζηεγψλ. 

Πε θάζε πεξίπησζε ν νηθηζκφο παξνπζηάδεη κηα εηθφλα «ζπκπαγνχο αληηθεηκέλνπ» 
πεληαγσληθνχ ζρήκαηνο. Γίλεη ηελ εληχπσζε ηεο «δηα κηαο» θαηαζθεπήο. Πρεκαηίδεηαη ε 
αληίιεςε φηη ππάξρεη έλα νκνγελέο αζηηθφ αληηθείκελν θαη φρη έλα ζχλνιν ηδησηηθψλ 
θαηνηθηψλ. Ζ εληχπσζε απηή εληείλεηαη απφ ηελ νκνηνκνξθία ησλ φςεσλ ησλ θαηνηθηψλ θαη 
παγηψλεηαη απφ ηελ θαηλφκελε έιιεηςε νινθιεξσκέλνπ δηθηχνπ δξφκσλ πνπ δεκηνπξγείηαη 
απφ ηελ απφθξπςε ηνπ, απφ ηηο θακάξεο. Ζ αηζζεηηθή ηνπ νηθηζκνχ ζηεξίδεηαη θπξίσο ζηελ 
δεκηνπξγία κηαο εηθφλαο ζπλφινπ, κηαο ζπκπαγνχο κνξθήο αζηηθήο ζπζπείξσζεο θαη θαζφινπ 
ζηελ πξνβνιή θαη ηνλ ηνληζκφ ηεο θαηνηθίαο. 

6. Ρν κέιινλ: δσληαλόο νηθηζκόο ή κλεκείν; 

Κε ηελ αλάπηπμε ηνπ θάζε νηθηζκνχ δηακνξθψλνληαη νξηζκέλεο βαζηθέο ιεηηνπξγίεο, πνπ 
κεηά εμειίζζνληαη ζε ζεκαληηθνχο παξάγνληεο γηα ηε επηβίσζε θαη ην ξφιν ηνπ.  

Έλαο απφ απηνχο είλαη ε νηθνλνκηθή ιεηηνπξγία πνπ θαηά κεξηθνχο κειεηεηέο είλαη ην 
θεληξηθφ θξηηήξην ζηνλ νξηζκφ ηεο πφιεο. Ζ πνξεία (εξγαζία – παξαγσγή – δηάζεζε – 
θαηαλάισζε – εξγαζία .......) είλαη θηλεηήξηα δχλακε ηεο πφιεο (Derruau, 1976, Claval 1984). 

Πην εξψηεκα αλ ν νηθηζκφο ησλ Κεζηψλ κπνξεί λα ζπληεξήζεη έλα ηθαλφ πιέγκα 
νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ε απάληεζε είλαη κάιινλ αξλεηηθή. Ζ γεσξγηθή απαζρφιεζε 
αθνξά θπξίσο ηελ παξαγσγή καζηίραο. Ρα εζπεξηδνεηδή, ε παξαγσγή νίλνπ θαη ε κηθξή 
ειαηνπαξαγσγή δελ κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ ηθαλά λα θέξνπλ ην βάξνο κίαο ηέηνηαο 
δπλακηθήο. Ν ηνπξηζκφο είλαη επνρηαθφο θαη επηθεληξψλεη ην ελδηαθέξνλ ηνπ ζην κεζαησληθφ 
ηνπίν ηεο πφιεο. Ζ πφιε δηαζέηεη ζηνηρεηψδε ππνδνκή δξαζηεξηνηήησλ ςπραγσγίαο θαη 
ζρεηίδεηαη έκκεζα κε ηνλ παξαζαιάζζην ηνπξηζκφ.  

Ζ δε θπξίαξρε απαζρφιεζε κε ηε καζηίρα δείρλεη λα ζπξξηθλψλεηαη. Κειέηεο ζηε πεξηνρή 
ηνπ Ξπξγίνπ δείρλνπλ ζπξξίθλσζε ησλ εθηάζεσλ θαιιηέξγεηαο ηεο καζηίραο παξά ηελ 
δεινχκελε εληαηηθνπνίεζε ηεο παξαγσγήο (Θσκαΐδνπ 2007). Θα πξέπεη λα ηνληζηεί φηη ην 
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50% ηεο θάιπςεο ησλ εδαθψλ αθνξνχλ ηελ καζηίρα πνπ παξά ηηο δηαπηζηψζεηο εμαθνινπζεί 
λα είλαη ην θέληξν ηεο αγξνηηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Ζ εηθφλα επηηείλεηαη αθφκα πεξηζζφηεξν αλ 
ιάβεη θαλείο ππ` φςηλ ηα αλζξψπηλα δεδνκέλα ελφο γεξαζκέλνπ πιεζπζκνχ, ηνπ νπνίνπ ην 
63% είλαη κε ελεξγφ. 

Ρα Κεζηά δχζθνιά κπνξεί λα εηπσζεί, φηη απαληνχλ επαξθψο ζε κία πγηή νηθνλνκηθή 
ιεηηνπξγία. Ηζηνξηθά ιεηηνχξγεζαλ σο έλαο ζπκπαγήο νηθνλνκηθφο κεραληζκφο ζηα πιαίζηα 
κηαο κεγάιεο εληαίαο αγνξάο, ζηελ αξρή ηεο Βπδαληηλήο θαη χζηεξα ηεο Νζσκαληθήο 
απηνθξαηνξία. Απηφ επέηξεςε ηελ επί αξθεηνχο αηψλεο άλζεζε ηεο ηνπηθήο ηνπο νηθνλνκίαο. 
Ν ζπλαζπηζκφο φισλ ησλ καζηηρνρσξίσλ αχμεζε ηελ δπλακηθή απηήο ηεο δξαζηεξηφηεηαο 
πνπ ιεηηνχξγεζε επεξγεηηθά γηα ηελ θνηλσλία. Δμ αηηίαο απηνχ, ζε φια ηα θαζεζηψηα ππήξμε 
αληηθείκελν ηδηαίηεξεο αληηκεηψπηζεο, εηδηθψλ ξπζκίζεσλ θαη πξνλνκηψλ.  

Δίλαη φκσο απηφ ζήκεξα δπλαηφλ λα δηαζθαιίζεη ηε ζπλέρεηα ησλ Κεζηψλ θαη ησλ 
καζηηρνρσξίσλ. Δίλαη φλησο παξαθηλδπλεπκέλν λα πηζηέςεη θαλείο φηη ε καζηίρα απφ κφλε 
ηεο κπνξεί λα επηηξέςεη ηελ νκαιή νηθνλνκηθή ιεηηνπξγία ηνπ νηθηζκνχ, παξά ηα αλνίγκαηα 
θαη ηηο πσιήζεηο απφ ζηνλ αξαβηθφ θφζκν κέρξη ηελ Ηαπσλία. Γελ πξέπεη λα πξνμελεί έθπιεμε 
ην γεγνλφο, αλ αλαινγηζηνχκε, φηη κεγάιν κέξνο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ βξεηαληθνχ 
λαπηηθνχ ζηεξίδνληαλ ζηελ κεηαθνξά κπαραξηθψλ πξηλ απφ κεξηθνχο αηψλεο! Νη ιεηηνπξγίεο 
ησλ αγνξψλ είλαη εληειψο δηαθνξεηηθέο, νη πξνηηκήζεηο επίζεο θαη ε παξαγσγή κπνξεί θαη 
αιιάδεη ηφπν θαηαγσγήο. Άξα ε θνηλσλία ησλ Κεζηψλ δχζθνια κπνξεί κέζσ απηήο ηεο 
παηξνπαξάδνηεο θαη ηδηαίηεξεο παξαγσγήο, λα δηαζθαιίζεη ηέηνηα δξαζηεξηφηεηα πνπ λα 
κπνξεί λα ζπληεξήζεη ηνλ νηθηζκφ.  

Νη παγθφζκηεο θνηλσληθν-πνιηηηθέο ζπλζήθεο (δεκηνπξγία εζληθψλ θξαηψλ άξα πάςε 
εληαίσλ κεγάισλ αγνξψλ) ζπλζήθεο θαη δηαηξνθηθψλ αιιαγψλ ψζεζε ηελ θχξηα 
δξαζηεξηφηεηα ηνπ ηφπνπ ζε πεξηζσξηαθφ επίπεδν παξά ηε ζεκεξηλή επηζηξνθή ζε «θαζαξά, 
πγηεηλά, νηθνινγηθά πξντφληα» θαη θπζηθά ην αλζξψπηλν δπλακηθφ ηνπ νηθηζκνχ θαη ησλ 
άιισλ νηθηζκψλ απνδπλακψζεθε δξαζηηθά. 

Γεξαζκέλνο πιεζπζκφο, θπξίσο ζπληαμηνχρνη κε ελεξγνί νηθνλνκηθά θαη ρακειφ 
κνξθσηηθφ επίπεδν απνηεινχλ ηνλ πιεζπζκφ ηνπ ηφπνπ. Δλψ επί ηεο νζσκαληθήο είραλ ηελ 
δπλαηφηεηα αληηπξνζψπεπζεο ζηα πην πςειά θξαηηθά θιηκάθηα. Νχηε ε δξαζηεξηφηεηα, νχηε 
θαη νη αλζξψπηλεο δπλαηφηεηεο κπνξνχλ λα δψζνπλ ζπλέρεηα ζε κηα πγηή ζπλέρηζε ηνπ 
ξπζκνχ ηεο πφιεο. Άξα πψο ην θέιπθνο, ην αζηηθφ ηνπίν κπνξεί λα δηαηεξεζεί ρσξίο λα 
απνηειέζεη ηξνρνπέδε ζηελ δσή θαη πψο κπνξεί λα απνθεπρζεί ε ζηαδηαθή κεηακφξθσζε 
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ηνπο ζε έλα λεθξφ θαη άδεην θέιπθνο, δειαδή ζε έλα λεθξφ «κλεκείν»; 

Δθηφο απφ κηα ζεηξά νηθηζκψλ πνπ ζπκπεξηιακβάλεη Κεζηά, Ξπξγί θαη Νιπκπνί, νη άιινη 
νηθηζκνί ησλ καζηηρνρσξίσλ πνπ είραλ ηα ίδηα κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά, ζηαδηαθά 
κεηαιιάρζεθαλ ζε ζχγρξνλα ρσξηά. Κπνξεί λα δεη θαλείο φηη κεξηθά ζηνηρεία ηνπ θαζηξν-
νηθηζκνχ παξακέλνπλ θαη άιια αιιάδνπλ. Ρν παιηφ δεη κε ην ζεκεξηλφ. Ζ παιηά εηθφλα φκσο 
έπαςε λα ππάξρεη. Κία πξψηε επηηφπηα απηνςία δείρλεη φηη, φηαλ ν νηθηζκφο δελ έρεη 
εγθαηαιεηθζεί, ε ζεκεξηλή νηθνλνκηθή δπλακηθή ηνλ σζεί ζε κηα ζηαδηαθή κνξθνινγηθή 
αιιαγή. Ν παιαηφο θαζηξν-νηθηζκφο, εμ αηηίαο ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ, παξακέλεη ν ίδηνο, 
φκσο ν πεξίγπξνο αιιάδεη. Γχξσ ηνπ πξνζηίζεληαη λέεο θαηνηθίεο πνπ ηείλνπλ λα ηνλ 
κεηαηξέςνπλ ζε ππξήλα ελφο επξχηεξνπ νηθηζηηθνχ ζπλφινπ. Ρείλνπλ λα ηνλ κεηαβάινπλ ζε 
«θέληξν» ηεο πφιεο. Απηφ αθνξά ηνπο πην δηαηεξεκέλνπο νηθηζκνχο Κεζηά, Ξπξγί Νιπκπνί. 
Δλψ ζηα ππφινηπα καζηηρφρσξα παξαηεξείηαη ηξψζε ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ, πνπ ζεκαίλεη 
ηελ είζνδν λέσλ θαηαζθεπψλ ζηνλ παιαηφ ηζηφ θαη θαηά ζπλέπεηα ηελ βαζκηαία απνζχλζεζή 
ηνπο. Λα ζεκεησζεί φηη απηή ε αχμεζε ηνπ νηθηζηηθνχ ζψκαηνο δελ ζπλνδεχεηαη απφ αχμεζε 
πιεζπζκνχ αιιά απφ κείσζε! Απηφ ην γεγνλφο δειψλεη ηελ ιεηηνπξγηθή αλεπάξθεηα ηνπ θαη 
δηθαηνινγεί ηελ αλαδήηεζε - θαηαζθεπή λέσλ  θαηνηθηψλ  κε ζχγρξνλεο δηεπθνιχλζεηο.  

7. Παλ επίινγνο 

Ζ εηθφλα ησλ Κεζηψλ ππήξμε δεκηνχξγεκα κηα ζθξηγειήο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηα ε 
νπνία δελ ππάξρεη ζήκεξα κε ηελ ίδηα κνξθή, έληαζε θαη επηθαηξφηεηα. Ζ ηνπηθή θνηλσλία θαη 
ε πνιηηεία, αλαγλσξίδνπλ νξζά, ζ‘ απηή ηελ εηθφλα, ηελ ζπνπδαηφηεηα ηεο δηαηήξεζεο ηνπ 

παξειζφληνο, θαη πξνζπαζνχλ λα ην δηαθπιάμνπλ. Νη δείθηεο φκσο αλζξψπηλεο, νηθνλνκηθήο 
θαη νηθηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο είλαη πησηηθνί θαη φρη ελζαξξπληηθνί γηα ην κέιινλ. Ζ κέξηκλα 
πξνζηαζίαο είλαη νξζή αιιά εγείξεη εξσηήκαηα κήπσο σζνχκε ζηελ ζπληήξεζε θαη πξνβνιή 
απιψο κηαο εηθφλαο, αθήλνληαο ζην παξαζθήλην έλαλ επξχηεξν ζρεδηαζκφ πνπ ζα 
δεκηνπξγήζεη νπζηαζηηθέο ζπλζήθεο αλαβίσζεο ηεο αζηηθήο θιεξνλνκηάο; 
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