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Πεπίληψη 
΢ηόρνο ηεο εξγαζίαο είλαη ε παξνπζίαζε ησλ κεηαιιαγώλ ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηνπ ζρεδηαζκνύ 
ζηελ Διιάδα ηνλ 21ν αηώλα. Ζ καδηθή αζηηθνπνίεζε, νη λέεο νηθνλνκηθέο θαη δηνηθεηηθέο δνκέο, ηόζν  ζε 
ηνπηθό όζν θαη ζε παγθόζκην επίπεδν, ε δηεπξπκέλε, θηιειεύζεξε  νηθνλνκία κεηαζρεκαηίδνπλ ηε 
ζπδήηεζε θαη ηα εξγαιεία πνπ παξαδνζηαθά ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ εξκελεία ηεο πόιεο. Δίλαη θνηλόο 
ηόπνο όηη ην ειιεληθό παξάδεηγκα αλάπηπμεο αζηηθνύ ρώξνπ ζηεξίρζεθε ζην κεραληζκό ηεο 
αληηπαξνρήο από ηελ δεθαεηία ηνπ ΄50, ην νπνίν ραξαθηεξίδεηαη από ζηελόηεηα θεθαιαίσλ, ηαπηόρξνλε 
απνπζία ζνβαξήο θαηαζθεπαζηηθήο θαη ρξεκαηνδνηηθήο ππνδνκήο, πιεζώξα αλεηδίθεπησλ εξγαηώλ, 
κηθξό κέγεζνο αζηηθήο ηδηνθηεζίαο, επθαηξηαθόηεηα, θαη έλα πεξίπινθν λνκηθό νπινζηάζην. Από ηηο 
αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ ΄90, ην ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο κεηαιιάζζεηαη θαη αλαδύνληαη λέα 
επηρεηξεκαηηθά ζρήκαηα από κεγάινπο ρξεκαηννηθνλνκηθνύο νξγαληζκνύο θαη θαηαζθεπαζηηθνύο 
νκίινπο - ρσξίο λα ζίγεηαη νπζηαζηηθά  ην παξαδνζηαθό κεηαπνιεκηθό ζύζηεκα. Ζ γεσγξαθία ησλ 
αζηηθώλ θέληξσλ αιιάδεη, δεκηνπξγνύληαη λέεο ηππνινγίεο ρώξσλ, όπσο εκπνξηθά, ζεκαηηθά πάξθα, 
ζπγθξνηήκαηα αλαςπρήο θαη ην ζύζηεκα παξαγσγήο ηεο πόιεο κεηαβάιιεηαη. Σν ρξεκαηηζηήξην, ν 
ξόινο ησλ ηξαπεδώλ, νη κεγάιεο θαηαζθεπαζηηθέο - πνπ δηεηζδύνπλ εθηόο ησλ άιισλ ζε εμσηεξηθέο 
αγνξέο ησλ Βαιθαλίσλ θαη αιινύ- ηα κεγάια θεθάιαηα ζπγθξνηνύλ έλα ζύλζεην corpus ζρέζεσλ 
θαζνξηζηηθώλ γηα ηε ζύγρξνλε πόιε θαη δηαθνξεηηθώλ από ηα κέρξη ηώξα ειιεληθά δεδνκέλα. Γηα ηελ 
αλάιπζε ηνπ ζέκαηνο ζα γίλεη ζεσξεηηθή παξνπζίαζε ηεο κεηαιιαγήο ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο, κέζα 
από παξνπζίαζε κεγάισλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ νξγαληζκώλ θαη ηνπ έξγνπ απηώλ, παξνπζίαζε ηνπ  
ξόινπ ησλ Σξαπεδώλ θαη ηεο δξαζηεξηνπνίεζήο ηνπο, αλάιπζε ηνπ ζεζκηθνύ πιαηζίνπ πνπ επλνεί ηηο 
λέεο ηάζεηο θαη ησλ κεηαιιαγώλ ζηελ θνξνινγηθή πνιηηηθή (πρ επηβνιή ΦΠΑ ζηελ αληηπαξνρή, ΢ΓΗΣ 
θηι) θαη ζα αλαιπζνύλ δύν ζπγθεθξηκέλα νηθηζηηθά ζπγθξνηήκαηα ζην Μεηαμνπξγείν ηεο Αζήλαο θαη ζηε 
Μελεκέλε Θεζζαινλίθεο. Παξάιιεια, ζα αμηνπνηεζνύλ  πιεξνθνξίεο πξσηνγελώλ ζπλεληεύμεσλ από 
εξγαδόκελνπο ζε ζπλαθείο εηαηξείεο, δεκόζηνπο γλσκνδνηηθνύο θνξείο γηα ηελ ακεζόηεξε θαηαλόεζε 
ηνπ ζέκαηνο. 
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Abstract 
This paper examines the transformations of urban planning in Greece in the 21st century. Urbanization, 
the new economic and administrative structures, both in local and supralocal level, the liberal economy 
redefine the discussion about the city and the tools that are traditionally used for understanding it. The 
Greek example of urban growth was established by the mechanism of “land speculation” from 1950, 
whose main features are the limited capital, absence of  constructional and financing infrastructure, 
abundance of unskilled workers, small size of urban property, a complex legal matrix and in general a 
fragmental developing of the city that was parallel with  terms of speculation. By the beginning of 1990, 
the system of urban planning is being transformed and large economical and constructional enterprises 
that emerge - without erasing the traditional postwar system. The geography of urban centers change, 
new types of space are generated and the characteristics that were deterministic for previous era are 
reinterpreted. The role of banks, big constructional forms,developers- constitute one complex corpus of 
relations, and dynamic systems that enter  the already developed situation. Except for the theoretical 
presentation of transformation of the city, two specific territorial examples will be used in the area of 
Metaxourgeio of Athens and Menemeni of Thessaloniki, because geography and the term of locality 
play an important role to the urban phenomenon. Information of primary interviews from workers in 
relevant companies, public institutions will be gathered for a more direct comprehension of the subject.  
 
Λέξειρ κλειδιά: θαηνηθία, αζηηθόο ζρεδηαζκόο, ρξεκαηννηθνλνκηθνί νξγαληζκνί, θηεκαηαγνξά 
Key words: housing, urban planning, constructional and economical enterprises, real estate 

 
1.Ειζαγωγή 
 Θέκα ηεο εξγαζίαο απνηειεί ν κεηαζρεκαηηζκόο ησλ δηαδηθαζηώλ παξαγσγήο θαηνηθίαο  ιόγσ 
ηεο αλάδπζεο κεγάισλ επηρεηξεκαηηθώλ θαη θαηαζθεπαζηηθώλ ζρεκάησλ  ζηε ζύγρξνλε ειιεληθή πόιε 
θαη νη κεραληζκνί θνηλσληθήο δηαζηξσκάησζεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε λέα αζηηθή ζπλζήθε. Ζ αζηηθή 
αλάπηπμε επηρεηξείηαη λα δηεξεπλεζεί κέζα από ηνπο κεραληζκνύο παξαγσγήο θαηνηθίαο θαη ηηο 
νηθηζηηθέο πνιηηηθέο, θαζώο νη δηαδηθαζίεο απηέο απνηέιεζαλ θνκβηθή  δξαζηεξηόηεηα παξαγσγήο 
ρώξνπ γηα ηα θαζ΄εκάο, αιιά θαη βαζηθό ππιώλα γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία. Δπηπιένλ, ε θαηνηθία, ν 
ηξόπνο πνπ παξάγεηαη θαη ε πξόζβαζε ησλ δηάθνξσλ θνηλσληθώλ νκάδσλ ζηνπο δηαθνξεηηθνύο 
ηύπνπο απνηεινύλ θαζνξηζηηθό παξάγνληα γηα ηελ θαηαλόεζε θαηλνκέλσλ θνηλσληθνύ δηαρσξηζκνύ. 
΢ηόρνο είλαη ε δηαηύπσζε θάπνησλ βαζηθώλ εξσηεκάησλ γηα ην δήηεκα ηεο ζηέγεο, σο πξνο ην αλ 
ηειηθά δηαθνξνπνηνύληαη ηα ζπζηήκαηα παξαγσγήο θαηνηθίαο- αθόκα θη αλ απηό γίλεηαη ζε κηθξό 
πνζνζηό- θαη γηα ηνλ ηξόπν πνπ ε ελεξγνπνίεζε κεγάισλ εηαηξεηώλ ζηνλ ηνκέα ηεο θαηνηθίαο επεξεάδεη 
ηε ρσξηθή θαη θνηλσληθή γεσγξαθία ησλ ελ ιόγσ πεξηνρώλ. Θεσξείηαη θξίζηκν ην εξώηεκα εάλ νη 
κεηαιιαγέο ζην ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο εγθαζηδξύνπλ κεγαιύηεξεο πνιώζεηο θαη αληζόηεηεο ζε 
ζρέζε κε ηνπο παξαδνζηαθνύο κεραληζκνύο ή ακβιύλνπλ ηηο θνηλσληθέο δηαθνξνπνηήζεηο.   
 
2.Μεθοδολογία 
 Πξηλ πεξηγξαθνύλ νη πξαθηηθέο ηεο ηξέρνπζαο ζπγθπξίαο θξίλεηαη ζθόπηκν λα θαηαλνεζνύλ, 
αξρηθά, ηα παξαδνζηαθά ζπζηήκαηα παξαγσγήο θαηνηθίαο θαη νη βαζηθέο ηνπο επηπηώζεηο ζηελ 
νξγάλσζε ηεο πόιεο θαη ηνπ θνηλσληθνύ ηεο ηζηνύ. ΢ηε ζπλέρεηα, θαηαγξάθνληαη θάπνηα βαζηθά 
ζηνηρεία πνπ ζηαρπνινγνύλ αδξνκεξώο ηηο κεηαιιαγέο ζηελ αζηηθή αλάπηπμε θαη ζηνλ ηνκέα ηεο 
θαηνηθίαο ιόγσ αιιαγώλ ζην ζεζκηθό πιαίζην (ΦΠΑ,΢ΓΗΣ) θαη ζηα νηθνλνκηθά ζπζηήκαηα (δηεύξπλζε 
ησλ ηξαπεδηθώλ δαλεηνδνηήζεσλ, εκπινθή κεγάισλ ρξεκαηννηθνλνκηθώλ ζρεκαηηζκώλ ζηελ 
θαηαζθεπή), αιιά θαη γεληθόηεξσλ αιιαγώλ ζηε δνκή θαη ιεηηνπξγία ηεο ζύγρξνλεο πόιεο. Αθνύ 
δηαηππσζνύλ θάπνηα βαζηθά εξσηήκαηα γηα ηε λέα αζηηθή θαηάζηαζε -αιιά θαη ηνπο κεραληζκνύο, ηηο 
ζρέζεηο θαη ηα αιιεινζπγθξνπόκελα ζπκθέξνληα κέζα από ηα νπνία απηή αλαδύεηαη- πεξηγξάθνληαη 
δύν νηθηζηηθά παξαδείγκαηα εληόο αζηηθνύ ηζηνύ, ηα νπνία έρνπλ ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ ζηελ πξνζπάζεηά 
ηνπο λα εληαρζνύλ ζην παξαδνζηαθό ζπζζσξεπηηθό κνληέιν αλάπηπμεο ηεο ειιεληθήο πόιεο. Σα δύν 
ζπγθξνηήκαηα θαηνηθίαο έρνπλ αλνηθνδνκεζεί από κεγάιεο εηαηξείεο ζε ζπλδπαζκό κε 
ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξύκαηα, εηζεγκέλεο ζην ρξεκαηηζηήξην δεκηνπξγώληαο έλα ζύλζεην corpus 
ζρέζεσλ θαζνξηζηηθό γηα ηε ζύγρξνλε πόιε θαη δηαθνξεηηθό γηα ηα κέρξη ηώξα ειιεληθά δεδνκέλα: ην 
πξώην είλαη έλα ζπγθξόηεκα πνιπηειώλ δηακεξηζκάησλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ ηεο Αζήλα θαη 
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ην δεύηεξν έλα ζπγθξόηεκα θαηνηθίαο ρακεινύ θόζηνπο ζηνπο Λαραλόθεπνπο ηεο Μελεκέλεο ζηε δπηηθή 
Θεζζαινλίθε πνπ δηαηέζεθε ζρεδόλ απνθιεηζηηθά ζε παιηλλνζηνύληεο κεηαλάζηεο.  
 
3.Σα παπαδοζιακά και ηα νέα ζςζηήμαηα παπαγωγήρ καηοικίαρ  
 Γεληθόηεξα, από ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990 νη λένη νηθνλνκηθνί θαη δηνηθεηηθνί κεραληζκνί, ε 
πξνζαξκνγή ηεο Διιάδαο ζηηο επξσπατθέο πξνζηαγέο ζηα πιαίζηα ηεο θηιειεύζεξεο νηθνλνκίαο, ηα 
λέα ηερλνινγηθά δίθηπα θαη ε αλαλέσζε ηνπ λνκηθνύ νπινζηαζίνπ δεκηνπξγνύλ κεηαιιαγέο ζην 
ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο θαη επαλεξκελεύνπλ ηνπο παξαδνζηαθνύο κεραληζκνύο παξαγσγήο θαη 
αλάπηπμεο ρώξνπ. Θα κπνξνύζε θαλείο λα ηζρπξηζηεί όηη βξηζθόκαζηε αληηκέησπνη κε έλα νέο μονηέλο 
ζσεδιαζμού και ανάπηςξηρ ηηρ πόληρ πνπ αξζξώλεηαη ζε κεγάιεο θαηαζθεπαζηηθέο εηαηξείεο θαη, 
αληηζηνίρσο, δεκηνπξγεί έξγα θαη παξεκβάζεηο κεγάιεο θιίκαθαο (Μαληνπβάινπ, 2004). Ο λένο απηόο 
κεραληζκόο εθπνξεύεηαη αθελόο από εμσηεξηθνύο παξάγνληεο -ιεηηνπξγεί ζε παγθνζκηνπνηεκέλν θαη 
επξσπατθό επίπεδν ιόγσ παγθόζκησλ δηεξγαζηώλ θαη κεηαιιαγώλ ζηα πιαίζηα ηνπ θαπηηαιηζηηθνύ 
ηξόπνπ παξαγσγήο-, θαη αθεηέξνπ εμαηηίαο κηαο ζεηξάο ελδνγελώλ ραξαθηεξηζηηθώλ πνπ απνηεινύλ 
δνκηθνύο παξάγνληεο γηα ην ειιεληθό πεξηβάιινλ - αλαδύεηαη θαη δηαπνηίδεηαη, δειαδή, από ηηο 
ηδηαίηεξεο πνιηηηθέο θαη παξαγσγηθέο κεηαιιαγέο ζε ηνπηθό επίπεδν. 
  Παξαδνζηαθά, ε ειιεληθή πόιε – θαη ηδηαίηεξα ε θαηνηθία- παξάρζεθε ζην κεγαιύηεξν πνζνζηό 
ηεο κέζα από ην ζύζηεκα ηεο ανηιπαποσήρ -πνπ κεηά ηε ζεζκηθή ηεο θαηνρύξσζε κε ην λόκν νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο (Ν.3741/1929) θαη ζε ζπλδπαζκό κε ηνπο πςεινύο ΢.Γ. έδσζε, πξντόληνο ηνπ ρξόλνπ, ζηελ 
ειιεληθή πόιε ηε κνξθή κε ηελ νπνία ηε γλσξίδνπκε ζήκεξα- θαη ηελ αςηοζηέγαζη, ε νπνία ζπλδέεηαη 
θπξίσο κε ηελ απζαίξεηε εθηόο ζρεδίνπ δόκεζε (Μαληνπβάινπ 1996). Ζ θαηαθεξκαηηζκέλε ηδηνθηεζία, ε 
ζηελόηεηα θεθαιαίσλ, ε έιιεηςε θεληξηθνύ ειέγρνπ θαη ζρεδηαζκνύ, ηα λνκνζεηηθά θελά, ε δηνηθεηηθή 
αλνρή -αιιά θαη ε θξαηηθή δηεπζέηεζε όισλ ησλ παξαπάλσ- είλαη κεξηθνί από ηνπο παξάγνληεο πνπ 
επέηξεςαλ ζηνπο δύν απηνύο κεραληζκνύο λα ιεηηνπξγνύλ παξάιιεια θαη ζπρλά λα 
αιιεινεπηθαιύπηνληαη. 
 Σν παξαδνζηαθό ζύζηεκα παξαγσγήο γεο θαη νηθνδνκήο εμαζθάιηζε καδί κε άιινπο 
παξάγνληεο ηε κεζνζηξσκαηνπνίεζε ηεο ειιεληθήο θνηλσλίαο -πνπ κέρξη ηόηε απνηεινύληαλ ζε κεγάιν 
κέξνο ηεο από εζσηεξηθνύο κεηαλάζηεο, γεγελείο θαη γεληθόηεξα ρακειά εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα- θαη ηε 
δηάρπζε ησλ δηαθνξεηηθώλ θνηλσληθώλ νκάδσλ ζε όιν ηνλ αζηηθό ηζηό, κε ζπγθεθξηκέλεο πνιώζεηο 
αιιά ζρεηηθά νκνηνγελώο ζπγθξηλόκελε κε ηηο αλαπηπγκέλεο βηνκεραληθά ρώξεο (Μαινύηαο, 1990). 
Δίλαη, ινηπόλ, θνηλόο ηόπνο όηη ε ηδηνθαηνίθεζε κέζσ απηνζηέγαζεο, πνπ δεκηνύξγεζε νηθνγελεηαθέο 
εγθαηαζηάζεηο, απνδείρηεθε κεραληζκόο εμαηξεηηθά αλζεθηηθόο σο πξνο θνηλσληθέο δηαηξέζεηο. 
Δπηπιένλ, ε αληηπαξνρή- πέξα από ην όηη ζπλέδεζε εγγελώο ζην ειιεληθό πεξηβάιινλ ηελ θαηνηθία κε 
ηελ αγνξά θαη αλαζέξκαλε ηελ ειιεληθή νηθνλνκία κεηαπνιεκηθά ζε πνιιαπιά επίπεδα (εξγαηηθό 
δπλακηθό, παξνρή πιηθώλ, θαηαζθεπαζηηθνί θνξείο, κεραληθνί θνθ)- θάιπςε ηηο ζηεγαζηηθέο αλάγθεο 
ελόο επξέσο θνηλσληθνύ θάζκαηνο, ην νπνίν επηηξέπεη θαη ζήκεξα κέζα από κηα θάζεηε θνηλσληθή 
δηαθνξνπνίεζε ηε ζπλύπαξμε κεηαλαζηώλ ζηα ηζόγεηα θαη ππόγεηα, θνηηεηώλ θαη γξαθείσλ ζε 
ελδηάκεζνπο νξόθνπο θαη εππνξόηεξσλ λνηθνθπξηώλ ληόπησλ ζηα ξεηηξέ (Βαίνπ, 2009).   
 ΢ηα πξνεγνύκελα πιαίζηα, αλαπηύρζεθε έλαο κεγάινο αξηζκόο κηθξώλ επηρεηξήζεσλ θαη 
ιηγνζηέο κεγάιεο, νη νπνίεο δξαζηεξηνπνηνύληαλ θπξίσο ζηελ θαηαζθεπή έξγσλ ππνδνκώλ. 
Δθηεηακέλεο νηθηζηηθέο αλαπηύμεηο πνπ απνηεινύζαλ όκσο εμαηξέζεηο ηηο πξνεγνύκελεο δεθαεηίεο ήηαλ 
βηνκεραληθνί νηθηζκνί, όπσο ηα Άζπξα ΢πίηηα ηνπ Κ. Γνμηάδε, παξαζεξηζηηθνί νηθηζκνί θαη εμαηξεηηθά 
ζπάληα παξαδείγκαηα εληόο αζηηθνύ ηζηνύ, όπσο ην ζπγθξόηεκα “Υαξά” ζηελ Αζήλα. 
 Σα δηεπξπκέλα ηξαπεδηθά δάλεηα ησλ ηειεπηαίσλ εηώλ, νη λέεο θνξνινγηθέο ξπζκίζεηο (ΦΠΑ, 
΢ΓΗΣ) εηζάγνπλ ηα ηειεπηαία ρξόληα ηε δπαζηηπιοποίηζη ηος μεγάλος κεθαλαίος, επισειπήζευν και ηη 
μεγάλη ιδιοκηηζία γηρ ζηα ειιεληθά δεδνκέλα- κεηαβάιινπλ, δειαδή, ηα θπξίαξρα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 
ζπζηήκαηνο γεο θαη νηθνδνκήο. Υαξαθηεξηζηηθό κέηξν είλαη ν λόκνο ηεο ηδησηηθήο 
πνιενδόκεζεο(Ν.1974/1991), όπσο θαη ν λόκνο 2940 πεξί ζπγρσλεύζεσλ κε ηίηιν “αλαπηπμηαθά, 
θνξνινγηθά θαη ζεζκηθά θίλεηξα γηα ηηο επηρεηξήζεηο ηδησηηθνύ ηνκέα θαη άιιεο δηαηάμεηο”. ΢ην λέν 
ζύζηεκα ππάξρεη έλα ζύλζεην corpus ζρέζεσλ από θνηλσληθά ππνθείκελα πνπ ζπκκεηέρνπλ: κεγάινη 
θαηαζθεπαζηηθνί όκηινη πνπ ζπρλά πξνθύπηνπλ από ζπγρσλεύζεηο κηθξόηεξσλ εηαηξεηώλ, εηζεγκέλνη 
πιένλ ζην ρξεκαηηζηήξην, ρξεκαηνπηζησηηθνί νξγαληζκνί πνπ ηδξύνπλ ζε ζπλδπαζκό κε ηνπο 
πξνεγνύκελνπο ζπγαηξηθέο εηαηξείεο ή επελδύνπλ απηόλνκα θαη αμηνπνηνύλ ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπο 
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(ζεζκνζέηεζε Ακνηβαία Κεθάιαηα Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο Ν. 2778/30, Δηαηξείεο επελδύζεσλ ζε Αθίλεηε 
Πεξηνπζία Ν.2/2002) (Γειιαδέηζηκαο, 2004), δεκόζηνη θνξείο πνπ ελεξγνπνηνύληαη καδί κε ηνλ ηδησηηθό 
ηνκέα θαη αλαπηύζζνπλ θνηλέο δξάζεηο, ην θξάηνο πνπ κε ηελ εθάζηνηε δεκνζηνλνκηθή πνιηηηθή θαη 
άιινπο κεραληζκνύο δεκηνπξγεί ην θαηάιιειν επηρεηξεκαηηθό θιίκα πνπ απαηηείηαη. ΢ηελ αιιαγή ηνπ 
ηνπίνπ ζεκαληηθό ξόιν έρεη δηαδξακαηίζεη θαη ε αζξόα πξνζθνξά εξγαηηθνύ δπλακηθνύ από 
κεηαλάζηεο, πνπ απνηεινύλ νηθνλνκηθά ηδηαίηεξα επλντθό παξάγνληα γηα ηηο εηαηξείεο πνπ 
δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηνλ νηθνδνκηθό ηνκέα (Βαίνπ, 2004). 
 ΢ηε λέα απηή αζηηθή ζπλζήθε αλαπηύζζνληαη νέος ηύπος δπαζηηπιόηηηερ όπσο εκπνξηθά θέληξα 
ή ζπγθξνηήκαηα αλαςπρήο θαη δηαζθέδαζεο, αεξνδξόκηα, μελνδνρεία, ζπλεδξηαθνί ρώξνη 
ζπγθξνηήκαηα πνιπηειώλ θαηνηθηώλ θαη κεγάια έξγα ππνδνκήο. Οη λέεο πεξηνρέο αζηηθήο αλάπηπμεο 
ρσξνζεηνύληαη θαηά θαλόλα ζε πεξηνρέο κε ρακειέο αμίεο γεο, νη νπνίεο εηζέξρνληαη  κεηά ηελ 
νηθνδόκεζή ηνπο ζην παηρλίδη ησλ αμηώλ γεο, πξνβαιιόκελεο σο δπλακηθέο θαη πξνσζνύκελεο κε λένπ 
ηύπνπ δξαζηεξηόηεηεο (Ζarvey, 1982). Οη θζελέο πεξηνρέο, είηε εληόο αζηηθνύ ηζηνύ είηε ζηηο παξπθέο 
ηεο πόιεο απνηεινύλ κηα ηδηαίηεξα ζεκαληηθή θαηεγνξία γηα ηελ θηεκαηαγνξά πνπ πξνζθέξεη 
επελδπηηθέο επθαηξίεο. Αληίζεηα κε ηα κηθξήο θιίκαθαο έξγα, νη παξεκβάζεηο απηέο κεηαιιάζνπλ 
δξαζηηθά ηε γύξσ πεξηνρή θαη ζε πνιύ κηθξό ρξνληθό δηάζηεκα θαη εγθπκνλνύλ λένπο ρσξηθνύο θαη 
θνηλσληθνύο ζπζρεηηζκνύο πνπ κέρξη ζηηγκήο δελ ήηαλ γλσζηνί ζηελ Αζήλα θαη γεληθόηεξα ζηα ειιεληθά 
δεδνκέλα (π.ρ. ζρέζε real estate θαη κεηαλάζηεπζεο). Βέβαηα, ε ελ ιόγσ θαηάζηαζε δελ είλαη γξακκηθή, 
θαζώο δελ ιείπνπλ θαη ηα παξαδείγκαηα εηαηξεηώλ θνινζζώλ πνπ θαηαξξένπλ ή νη πεξηπηώζεηο θαηά ηηο 
νπνίεο νη επελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο θαηαιήγνπλ ελ θελώ – παξαδείγκαηα, δειαδή, πνπ  ηνπνζεηνύλ 
ηα πξνηάγκαηα ηνπ νηθνλνκηθνύ θαη πνιηηηθνύ εθζπγρξνληζκνύ ζην ρώξν ησλ δηαθπβεπκάησλ 
(΢ηαζάθεο, Υαηδεκηράιεο, 2004).   
 Σν ελδηαθέξνλ ησλ επηρεηξεκαηηώλ αλαθνξηθά κε ηηο δπλαηόηεηεο αλάπηπμεο ηεο ειιεληθήο 
αγνξάο αζηηθώλ αθηλήησλ ζηξέθεηαη ζε κηθξό πνζνζηό κέρξη ζηηγκήο ζηνλ ηνκέα ηεο καηοικίαρ. Σν 
δήηεκα ηεο ζηέγεο ζηα ειιεληθά δεδνκέλα είλαη κάιινλ εγγελώο ζπλδεδεκέλν κε ην κεραληζκό ηεο 
αληηπαξνρήο (ιόγσ κηαο ζεηξάο δνκηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηεο ειιεληθήο πόιεο, π.ρ. κηθξνηδηνθηεζία) – 
ην νπνίν εηζάγεη θαη κηα επηπιένλ δπζθνιία ζηε δξαζηεξηνπνίεζε ησλ κεγάισλ εηαηξεηώλ ζηνλ 
ζηεγαζηηθό ηνκέα. Οη ρξήζεηο αλαςπρήο, εκπνξίνπ, επαγγεικαηηθώλ ρώξσλ ιεηηνπξγνύλ αληαγσληζηηθά 
γηα ηελ θαηνηθία ιόγσ εμαζθάιηζεο πςειόηεξεο γαηνπξνζόδνπ, σζηόζν ππάξρνπλ θάπνηα 
παξαδείγκαηα νηθηζηηθήο αλνηθνδόκεζεο ζηα Βαιθάληα θαη ζηνλ ειιαδηθό ρώξν. Παξά ην κηθξό 
πνζνζηό ηεο θαηνηθίαο σο πξνο ηε ζπλνιηθή ηδησηηθή δξαζηεξηόηεηα, ε ζεκαζία ησλ αλαπηύμεσλ 
απηώλ γηα ηελ πόιε δελ είλαη κεησκέλε, θαζώο κεηαιιάζνπλ όρη κόλν ην θνκκάηη γεο όπνπ εθαξκόδεηαη, 
αιιά ζπρλά θαη ηηο γύξσ πεξηνρέο. Σα ζπγθξνηήκαηα πνπ ζπλήζσο δεκηνπξγνύληαη είλαη ζπγθξνηήκαηα 
ζε κεγάιεο εθηάζεηο ζηηο παξπθέο ηεο πόιεο, ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ θέληξνπ ή ζε απνκνλσκέλεο 
θεπνππόιεηο, ζπλήζσο πνιπηειώλ θαηνηθηώλ. Δμαίξεζε απνηεινύλ ηα νηθηζηηθά ζπγθξνηήκαηα πνπ 
απεπζύλνληαη ζε ρακειά εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα (βι. Παξάδεηγκα Μελεκέλεο). 
 Δίλαη αμηνζεκείσην όηη ζην λέν πξόηππν ζρεδηαζκνύ θαη αλάπηπμεο, ή πην ζσζηά ζηηο ελδείμεηο 
κεηαιιαγώλ, θαζώο δελ απνηειεί αθόκα πξόηππν, είλαη ζεκαληηθή ε ζηαδηαθή απνρώξεζε ηεο δηάρπηεο 
πξόζβαζεο θαη ειέγρνπ ζηε γε πνπ εμαζθάιηδαλ παξαδνζηαθά ηα ζπζηήκαηα ηεο αληηπαξνρήο, ηεο 
απζαίξεηεο δόκεζεο θ.ν.θ. ΢ην λέν ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο, ην αθίλεην κεηαηξέπεηαη ζε “θηλεηό”, κε 
δπλαηόηεηεο ζπλερώλ αγνξαπσιεζηώλ κε ζηόρν ηε κεγηζηνπνίεζε ηνπ θέξδνπο. Γίλεηαη θαηαλνεηό όηη ν 
νηθνπεδνύρνο πνπ θάπνηε απνθάζηδε, δηαρεηξηδόηαλ, ρξεκαηνδνηνύζε, αιιά ζε πεξηπηώζεηο 
θαηαζθεύαδε (κόλνο,  κε εμσηεξηθή αλάζεζε ζε ζπλεξγεία καζηόξσλ ή θαη κε αληηπαξνρή) κε ζηόρν ηελ 
θάιπςε ησλ ζηεγαζηηθώλ αλαγθώλ ηνπ ηδίνπ θαη ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ, θαη ηεο κειινληηθήο εμαζθάιηζεο 
ησλ παηδηώλ ηνπ - ραξαθηεξηζηηθέο είλαη νη πεξηπηώζεηο πξνίθαο γηα ηα λεόηεξα κέιε – δελ ππάξρεη ζην 
λέν ζύζηεκα.   
 ΢ην λέν ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο από ηηο κεγάιεο εηαηξείεο θάζε έξγν θαηαηέκλεηαη ζε 
πνιιαπιά επίπεδα θαη ππάξρεη πιεζώξα ζηαδίσλ ειέγρνπ ηνπ έξγνπ (ίδξπζε ζπγαηξηθώλ εηαηξεηώλ κε 
ηξάπεδεο ή από ηελ εηαηξεία, ρξεκαηνδόηεζε, κειέηε νηθνλνκηθήο βησζηκόηεηαο ηνπ έξγνπ, 
αξρηηεθηνληθόο δηαγσληζκόο, ζρεδηαζκόο, δηαθήκηζε, πώιεζε, δηαρείξηζε ζε πεξίπησζε κίζζσζεο ησλ 
νηθνδνκήζηκσλ ρώξσλ- ζπάληα ζε παξαδείγκαηα θαηνηθίαο, όπνπ επηιέγεηαη ε πώιεζε). Ο 
ρξεκαηννηθνλνκηθόο ζρεκαηηζκόο έρεη πεξηζζόηεξν ην ξόιν ηεο δηαρείξηζεο ηνπ έξγνπ, ηνπ νηθνλνκηθνύ 
πξνγξακκαηηζκνύ θαη ηεο ιήςεο απνθάζεσλ, ελώ ν ζρεδηαζκόο, ε έξεπλα γηα ηελ απνδνηηθόηεηα ηνπ 
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έξγνπ αλαηίζεηαη ζε άιινπο εμεηδηθεπκέλνπο θνξείο πνπ ιεηηνπξγνύλ ζαλ ππεξεξγνιάβνη ζηελ 
θαηαζθεπή. Ο θνηλσληθά δηάρπηνο έιεγρνο ηνπ εδάθνπο θαη πξόζβαζε ζηελ θαηνηθία πνπ αληηηάρζεθαλ 
ηηο πξνεγνύκελεο δεθαεηίεο απνηειεζκαηηθά ζηνλ θνηλσληθό δηαρσξηζκό  θαη απνηέιεζαλ βαζηθό κνριό 
γηα ηελ κεζνζηξσκαηηθή θαηάθηεζε ηεο πόιεο (Μαινύηαο, 2006) ζηαδηαθά επηθαιύπηεηαη από 
κεραληζκνύο αγνξάο ζηελ απόθηεζε θαηνηθίαο, πνπ δηαρσξίδνπλ ζε δηαθξηηά κέξε ηα θνηλσληθά 
ππνθείκελα πνπ ρηίδνπλ θαη ηα ππνθείκελα πνπ θαηνηθνύλ. Ο ζηαδηαθόο εθζπγρξνληζκόο νηθνλνκηθήο θαη 
θνηλσληθήο δσήο θαίλεηαη λα εμνζηξαθίδεη ηα κεζαία θαη κηθξά εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα από ηε 
δηαδηθαζία αλνηθνδόκεζεο.  
 Θα κπνξνύζε θαλείο λα ηζρπξηζηεί κηα κεηαιιαγή ζην ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο, ην νπνίν 
βαίλεη από κία θαηάζηαζε κε δνκηθό ζηνηρείν ηελ ηδηνθαηνίθεζε ζε κνξθέο παξαγσγήο ρώξνπ, θαηά ηηο 
νπνίεο ε θαηνηθία ζπλδέεηαη όιν θαη πεξηζζόηεξν κε επελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο- ρσξίο απηό λα 
ζεκαίλεη όηη νη παξαδνζηαθνί κεραληζκνί αίξνληαη. Μεηαβαίλνπκε, κε άιια ιόγηα, από ην ζύζηεκα 
θαηνηθία – αμία ρξήζεο ζηελ θαηνηθία – αληαιιαθηηθή αμία/ εκπνξεπκαηηθό πξντόλ (Κσηζάθεο, 2006). 
Δπηπιένλ, ελώ ε αληηπαξνρή απνηέιεζε επελδπηηθή δξαζηεξηόηεηα γηα έλα ζρεηηθά επξύ θνηλσληθό 
θάζκα, ε δξαζηεξηνπνίεζε ηνπ real estate γίλεηαη από λένπο – πνιύ ζπγθεθξηκέλνπο - παίθηεο ζηελ 
αγνξά πνπ ζπγθεληξώλνπλ κεγάια θεθάιαηα θαη δελ ελζσκαηώλνληαη απιώο ζηελ αγνξά, αιιά 
πξνζπαζνύλ λα δεκηνπξγήζνπλ ηνπο όξνπο κε ηνπο νπνίνπο ζα ελζσκαησζνύλ, ιόγσ ράξε 
ιεηηνπξγνύλ κε πςειέο ηηκέο ζηε γε ή ζην θηηζκέλν πεξηβάιινλ ζε πεξηνρέο ρακειώλ αμηώλ γεο, όπσο 
γίλεηαη ραξαθηεξηζηηθά ζην παξάδεηγκα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ.  
 Πξνθύπηνπλ, ινηπόλ, δηάθνξα εξσηήκαηα σο πξνο ην λέν πξόηππν αζηηθήο αλάπηπμεο θαη 
ζρεδηαζκνύ πνπ ζα επηρεηξεζνύλ λα δηεξεπλεζνύλ κέζα από ηα δύν ρσξηθά παξαδείγκαηα, ηα νπνία 
ζπζρεηίδνληαη θαη δηεξεπλνύλ κία πηζαλώο θνηλή ζπληζηακέλε πνπ αθνξά ζηελ νηθηζηηθή  δξάζε ησλ 
κεγάισλ εηαηξεηώλ. Μπνξεί ην λέν ζύζηεκα γεο θαη νηθνδνκήο λα ελζσκαησζεί ζηα ειιεληθά δεδνκέλα 
θαη κάιηζηα όζνλ αθνξά ηελ ππξεληθή απηή ρξήζε γεο, πνπ απνηειεί ε θαηνηθία; Λεηηνπξγνύλ νη λένη 
ζρεδηαζκνί ζε έλα πιαίζην όμπλζεο ησλ θνηλσληθώλ αληηζέζεσλ, ζε αληίζεζε κε ηνλ ηξόπν πνπ 
ιεηηνύξγεζαλ νη παξαδνζηαθνί κεραληζκνί παξαγσγήο θαηνηθίαο θαη γηα πνηνύο ιόγνπο; Σέινο, πώο 
ζρεηίδεηαη κε ηα δπζάξεζηα ηνπία ησλ Άιισλ, ηηο “ππνβαζκηζκέλεο” πεξηνρέο θαη πώο θαηαθέξλεη λα ηα 
ελζσκαηώζεη ζηε δξαζηεξηόηεηά ηεο, δειαδή ζηελ δεκηνπξγία θαηάιιεισλ επελδπηηθώλ ζπλζεθώλ θαη 
ηελ εμαζθάιηζε κέγηζηεο γαηνπξνζόδνπ;  
 
4.Παπαδείγμαηα: Μεηαξοςπγείο και Μενεμένη 
4.1.Το παπάδειγμα τος Μεταξοςπγείος 
 ΢ηε λέα αζηηθή ζπλζήθε πνπ πεξηγξάθεηαη κία ζεκαληηθή δηεξγαζία είλαη ν κεηαζρεκαηηζκόο ηνπ 
θέληξνπ ηεο πόιεο – παξάιιεια κε άιιεο ζπκπιεξσκαηηθέο δηαδηθαζίεο αζηηθήο αλάπηπμεο ζηα 
πξνάζηηα θαη πεξηαζηηθά- πξάγκα πνπ δηαθαίλεηαη ζην παξάδεηγκα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ. Σν 
Μεηαμνπξγείν είλαη κηα πεξηνρή ππό κεηάβαζε θαη ηδηαίηεξα “επαίζζεηε” θαη πνιύπινθε σο πξνο ην 
θηηξηαθό απόζεκα, ηηο ρξήζεηο, ηνπο ρξήζηεο θαη ηα πνιηηηζκηθά πεξηβάιινληα πνπ ζπλαξηώληαη 
(Μαληνπβάινπ, 2001). Βξίζθεηαη δπηηθά ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο θαη παξαδνζηαθά ζπγθέληξσλε 
κεηαπνηεηηθέο δξαζηεξηόηεηεο θαη ζηέγαδε ιατθά ζηξώκαηα πνπ εξγάδνληαλ ζηηο γύξσ πεξηνρέο. ΢ήκεξα 
δέρεηαη έληνλεο πηέζεηο ιόγσ ηεο ζέζεο ηεο πεξηνρήο ζηηο παξπθέο ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο, ζε άκεζε 
γεηηλίαζε κε ζεκαληηθνύο αξραηνινγηθνύο ρώξνπο θαη πεξηηξηγπξηδόκελε από ην εκπνξηθό ηξίγσλν, ηελ 
πεξηνρή ηνπ Φπξξή, ην Γθάδη, ηελ Ηεξά Οδό, ηελ Οκόλνηα θαη ην ΢ηαζκό Λαξίζεο, πεξηνρέο θάπνηεο από 
ηηο νπνίεο εμεπγελίζηεθαλ κε γξήγνξνπο ξπζκνύο, πνπ ην Μεηαμνπξγείν δελ έρεη αθνινπζήζεη πξνο 
ζηηγκήλ. Γπλακηθνί παξάγνληεο πνπ έρνπλ επεξεάζεη ηελ πεξηνρή ηηο δύν ηειεπηαίεο δεθαεηίεο είλαη 
αθελόο νη αλαπιάζεηο ηεο γύξσ πεξηνρήο πνπ ζηαδηαθά εηζέξρνληαη θαη ζηελ πεξηνρή ηνπ 
Μεηαμνπξγείνπ ρσξίο όκσο λα ελεξγνπνηείηαη κηα αλάπιαζε κεγάιεο θιίκαθαο. Έρνπλ πινπνηεζεί 
παξ΄όι΄απηά ε δηακόξθσζε ηεο πιαηείαο Απδή, θάπνηεο πεδνδξνκήζεηο, ε αλάπιαζε ηνπ θηηξίνπ ηνπ 
Μεηαμνπξγείνπ, ηεο νηθίαο Πξνβειέγγηνπ θαη εγθαζίζηαληαη κηα ζεηξά από λέεο ρξήζεηο  όπσο 
εζηηαηόξηα, ζέαηξα, θαηαζηήκαηα αλαςπρήο εθηνπίδνληαο ζπλεξγεία, βηνηερλίεο θά. Δπίζεο, εμαηξεηηθά 
ζεκαληηθό παξάγνληα γηα ηελ πεξηνρή απνηειεί ε ηάζε θαηνίθεζεο θαη εξγαζίαο κεηαλαζηεπηηθώλ 
ξεπκάησλ από Βαιθάληα, Αλαηνιηθή Δπξώπε, Αζία, Αθξηθή από ην '90 θαη κεηά.  
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Εικόνα 1,2,3,4 ανηιζηοίσυρ.Πηγή: Άπθπο διαθήμιζηρ ηος οικιζηικού ζςγκποηήμαηορ ζε πεπιοδικό  
 

Εικ 1:To οικιζηικό ζςγκπόηημα,2:Η θέζη ηος ζηην πεπιοσή,3:Ανθπυπογευγπαθία 
πεπιοσήρ,4:Καλλιηέσνηρ, νέορ κάηοικορ Μεηαξοςπγείος  

 
 ΢ηελ πεξηνρή απηή, ελεξγνπνηείηαη θαηαζθεπαζηηθή εηαηξεία – πνπ εμεηδηθεύεηαη παξάιιεια θαη 
ζε κηα ζεηξά άιισλ ηνκέσλ όπσο ελέξγεηα, real estate θαη παξαρσξήζεηο- θαη πξνβαίλεη ηνλ Απξίιην 
ηνπ 2006 ζε πξνθήξπμε δηεζλνύο αλνηρηνύ αξρηηεθηνληθνύ δηαγσληζκνύ κε ζέκα ζπγθξόηεκα θαηνηθηώλ. 
Απηό ελεξγνπνηεί κεγάιν κέξνο ηεο αξρηηεθηνληθήο θνηλόηεηαο, ππξνδνηώληαο όκσο θαη αληηδξάζεηο γηα 
ηελ εμέιημε ηεο πεξηνρήο. Από ηελ πξνθήξπμε δηαθαίλεηαη όηη ην κειινληηθό ζπγθξόηεκα θαηνηθηώλ δελ 
απεπζύλεηαη ζηνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο -πξνδηαγξαθέο δηακεξηζκάησλ, πξνβιεπόκελε πηζίλα, 
γεληθόηεξνο ραξαθηήξαο. Δίλαη ελδηαθέξνλ ην γεγνλόο όηη ζε αξρηθό ζηάδην ε εηαηξεία δελ επηζπκεί ηε 
δεκηνπξγία θαηνηθίαο, αιιά επαγγεικαηηθώλ ρώξσλ, παξόια απηά ζηξέθεηαη “αλαγθαζηηθά” ζηελ 
νηθηζηηθή ρξήζε κε ρώξνπο θαηαζηεκάησλ ζην ηζόγεην ιόγσ ζεζκηθώλ πεξηνξηζκώλ. Δπηπιένλ, ην 
κέγεζνο ηνπ θηηξίνπ κπνξεί λα κελ είλαη πνιύ κεγάιν ζπγθξηλόκελν κε κεγάια ζπγθξνηήκαηα θαηνηθίαο, 
αιιά όζνλ αθνξά ηελ πεξηνρή ηζνδπλακεί κε 5-6 πεξίπνπ ηππηθά θηίξηα. Πξόθεηηαη, δειαδή, γηα κία 
εθηεηακέλε επέκβαζε πνπ γίλεηαη ζε ζύληνκν ρξνληθό δηάζηεκα θαη, παξάιιεια, κε άιιεο ελέξγεηεο 
από κέξνπο ηνπ δήκνπ επηδηώθεη λα κεηαζρεκαηίζεη ηελ πεξηνρή - αλαπιάζεηο ζηα γύξσ θηίξηα 
(Μεηαμνπξγείν, νηθία Πξνβειέγγηνπ), αξρηηεθηνληθόο δηαγσληζκόο γηα ην ζρεδηαζκό θνηηεηηθώλ εζηηώλ, 
θαηαζηήκαηα αλαςπρήο θαη θαιιηηερληθά εξγαζηήξηα ζηελ γύξσ πεξηνρή. 
 Αληηιακβάλεηαη θαλείο όηη ε πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ ηε ρξνληθή πεξίνδν πνπ ε εηαηξεία 
επελδύεη απνηειεί κηα θεληξηθή πεξηνρή ζρεηηθά ππνβαζκηζκέλε σο πξνο ηηο αμίεο γεο, πνπ έρεη ηε 
δπλαηόηεηα ιόγσ ηεο ζέζεο ηεο λα πξνζθέξεη επελδπηηθέο επθαηξίεο ζηελ θηεκαηαγνξά. Τπάξρνπλ ηελ 
πεξίνδν εθείλε – όπσο θαη ζήκεξα- πιεζπζκηαθέο ζπγθεληξώζεηο πιήζνπο εζλνηήησλ, κε ηνλ “Κηλέδν 
έκπνξν λα ζηεγάδεηαη ζην ίδην θηήξην κε ηνλ Αηγύπηην θαθεηδή, ηνλ Παθηζηαλό θνπξέα θαη ηνλ Έιιελα 
βηνηέρλε”(Αξάπνγινπ, 2008). Σν παξάδεηγκα ηνπ Μεηαμνπξγείνπ θαλεξώλεη κηα αιιεινπρία θηλήζεσλ 
πνπ εθαξκόδνληαη θπξίσο ζε θεληξηθέο πεξηνρέο, όπνπ ζηαδηαθά ην θηηξηαθό απόζεκα ππνηηκάηαη, 
αθήλεηαη λα θαηνηθεζεί από ρακειέο εηζνδεκαηηθέο νκάδεο θαη νη επελδύζεηο έξρνληαη ηελ θαηάιιειε 
ρξνληθή ζπγθπξία -ελώ ην θξάηνο έρεη δεκηνπξγήζεη ην θαηάιιειν επηρεηξεκαηηθό θιίκα-ζηα πιαίζηα ηεο 
εμπγίαλζεο, αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο, δεκηνπξγώληαο λεζίδεο πνπ ζα πνπιεζνύλ αθξηβά. Ο 
δηαγσληζκόο έξρεηαη ζε ηέηνηεο πεξηπηώζεηο λα γλσζηνπνηήζεη ζηελ εθάζηνηε επηζηεκνληθή θνηλόηεηα 
ην ελ ιόγσ έξγν θαη λα ηελ πξνζθαιέζεη λα ζπκκεηέρεη, ιεηηνπξγώληαο λνκηκνπνηεηηθά γηα ηελ 
παξέκβαζε. 
 Οη θζελέο αζηηθέο πεξηνρέο όπνπ θαηνηθνύλ θαη εξγάδνληαη νη κεηαλάζηεο (θαη όρη κόλν) ζε 
ππόγεηα θαη ηζόγεηα παιηώλ πνιπθαηνηθηώλ ηεο αληηπαξνρήο, εγθαηαιειεηκκέλα ζπίηηα, εξγνζηάζηα 
γίλεηαη ην λέν πεξηβάιινλ πνπ ζηαδηαθά ππνδέρεηαη ην real estate θαη  σο απνηέιεζκα αλώηεξα 
εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα -αιιά θαη αληίζηξνθα ε λέα αζηηθή ζπλζήθε κε ηα νιπκπηαθά έξγα, ηηο λέεο 
θπθινθνξηαθέο αξηεξίεο, ηελ νηθνδνκηθή έθξεμε θνθ απνηειεί ην λέν πεξηβάιινλ όπνπ έρνπλ εληαρζεί 
θαη νινέλα εληάζζνληαη νη κεηαλάζηεο. Γεκηνπξγείηαη ζην ζεκείν απηό ην εξώηεκα, εάλ ζην 
Μεηαμνπξγείν κπνξεί θαλείο λα ηζρπξηζηεί όηη νη λέεο ρσξηθέο απηέο ζηξαηεγηθέο ζπλάδνπλ πξνο έλα 
“κεγάιν ρσλεπηήξη θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο ελζσκάησζεο θαη θνηλσληθήο ζπκβίσζεο ζε έλα 
πνιπεζληθό, πνιππνιηηηζκηθό θαη δηαηαμηθό πιαίζην” (Δκκαλνπήι, 2002) ή βξηζθόκαζηε ζε έλα ζελάξην 
όπνπ “ε ρσξηθή πνηθηινκνξθία δελ εμνπδεηεξώλεη απαξαίηεηα ηηο αληζόηεηεο”(Αξάπνγινπ, 2008), αιιά 
ελζσκαηώλεη ηηο ηάζεηο θνηλσληθήο πόισζεο πνπ ππάξρνπλ, δεκηνπξγώληαο λεζίδεο ζπγθέληξσζεο 
αλνκνηνγελώλ θνηλσληθώλ νκάδσλ. Δπίζεο, ελώ ππνρσξνύλ ζεζκηθέο κνξθέο θνηλσληθνύ δηαρσξηζκνύ 
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κνηάδνπλ λα εληείλνληαη νη αγνξαίεο (δηαθξίζεηο ζηελ αγνξά αθηλήησλ θαη θαηνηθίαο) θαη νη δηαθνξεηηθνί 
κεραληζκνί απόθηεζεο θαηνηθίαο, π.ρ. νη δηαθνξεηηθέο ηππνινγίεο θαηνηθίαο κπνξνύλ λα  απνηειέζνπλ 
ελδεηθηηθά ζήκαηα γηα ηα θνηλσληθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ θαηνίθσλ. 
          Ζ εηαηξεία αθνινπζώληαο ην πξόηαγκα ηεο εμπγίαλζεο θαηαζθεπάδεη ζπγθξόηεκα αθξηβώλ 
δηακεξηζκάησλ κε αμίεο γεο πνιύ κεγαιύηεξεο από απηέο πνπ ζπλαληώληαη ζηα γύξσ θηίξηα,  
απεπζπλόκελε ζε πην εύπνξεο θνηλσληθέο νκάδεο από ηηο ήδε ππάξρνπζεο. Βέβαηα, εθόζνλ δελ 
ππάξρεη κέρξη ζήκεξα κηα κεγάιύηεξεο θιίκαθαο πξνζπάζεηα από ηελ πνιηηεία θαη ηνπο δεκόζηνπο θαη 
ηδησηηθνπο θνξείο λα εμεπγελίζνπλ ηελ πεξηνρή ηνπ Μεηαμνπξγείνπ - ζε κεγάιν βαζκό όπσο έγηλε κε ηελ 
πεξηνρή ηεο Πιάθαο – νη ιηγνζηέο θηλήζεηο από πιεπξάο ηεο αγνξάο δελ είλαη ηθαλέο αθόκα λα 
κεηαβάιινπλ ηελ αλζξσπνγεσγξαθία θαη ην θηηξηαθό απόζεκα κηαο νιόθιεξεο πεξηνρήο, θαη κάιηζηα ελ 
κέζσ θξίζεο.  Δθηόο από ηνπο παξαδνζηαθνύο κεραληζκνύο, κηα ζεηξά από αζέαηνπο ηξόπνπο 
αγθηζηξώλνληαη ζην άξκα ησλ πξαθηηθώλ πνπ ρξεζηκνπνηνύλ νη επελδπηέο, όπσο ππνζηήξημε 
θαιιηηερληθώλ θεζηηβάι πνπ ζπλάδνπλ πξνο ηελ θαηεύζπλζε ηνπ εμεπγεληζκνύ. Οη κεραληζκνί απηνί 
νθείινπλ λα ιεηηνπξγήζνπλ δηθνξνύκελα: δεκηνπξγνύλ ειθηηθόηεηα ζηελ πεξηνρή ιόγσ ηεο 
θαιιηηερληθήο δεκηνπξγίαο δηαηεξώληαο όκσο παξάιιεια θαη ηελ επηζπκεηή “αγξία” πνιππνιηηηζκηθή 
θαηάζηαζε, ην απαξαίηεην δελ επηθηλδύλσο πνπ πξνθύπηεη από ηε ζπλύπαξμε εζλνηηθώλ 
ζπγθεληξώζεσλ θαη ρακειώλ εηζνδεκαηηθώλ νκάδσλ, ην νπνίν δηαθεκίδεηαη θαηά θόξνλ ζε όπνηεο 
δξάζεηο ιακβάλνπλ ρώξα ζην Μεηαμνπξγείν- βέβαηα όρη ηόζν επηθηλδύλσο ώζηε ν κειινληηθόο 
αγνξαζηήο λα ην βάιεη ζηα πόδηα θπξηνιεθηηθά θαη επελδπηηθά.  
 ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ην real estate ηξνθνδνηείηαη από ηε κεηαλάζηεπζε όρη εμαηηίαο ησλ 
ζπλεξγείσλ ζην ζηάδην ηεο θαηαζθεπήο, αιιά γηαηί ηα ελ ιόγσ δηακεξίζκαηα απεπζύλνληαη ζε άηνκα 
πνπ επηζπκνύλ έλαλ πην “ελαιιαθηηθό” ηξόπν θαηνίθεζεο – κε δηακεξίζκαηα πνπ είλαη ζρεδηαζκέλα γηα 
κηθξόηεξνπο από ηηο παξαδνζηαθέο θνηλσληθέο κνλάδεο-  θαη ελ κέζσ κηαο πνιππνιηηηζκηθήο πεξηνρήο 
κε εζλνηηθέο ζπγθεληξώζεηο θαη θάπνηνπο “κε θαλνληθνύο 'Αιινπο”. Γίλεηαη αληηιεπηό όηη ζην 
ζπγθεθξηκέλν παξάδεηγκα ε εηαηξεία ρξεζηκνπνηεί ηα δπζάξεζηα ηνπία ησλ Άιισλ ζαλ έλαλ παξάγνληα 
πνπ ζπλεξγαδόκελνο κε ρσξηθέο πνηόηεηεο (πνηόηεηα ζηελ θαηαζθεπή, ζην ζρεδηαζκό) ζα ηεο απμήζεη 
ηε γαηνπξόζνδν. Οη κεηαλαζηεπηηθέο νκάδεο θαηέρνπλ, ινηπόλ, θνκβηθή ζέζε ζην ελ ιόγσ εγρείξεκα, 
θαζώο ε εηαηξεία επελδύεη ζην ηδηαίηεξν ραξαθηεξηζηηθό ηεο, δειαδή ζην πνιππνιηηηζκηθό ζηνηρείν 
ζρεδόλ “ζεακαηηθνπνηώληαο” ην θαηλόκελν ηεο κεηαλάζηεπζεο θαη ζρεδηάδεη γηα ηα πςειά εηζνδεκαηηθά 
ζηξώκαηα, πνπ δηαζέηνπλ όκσο ηελ απαξαίηεηα πνιηηηζκηθή δηαζήθε γηα λα εθηηκήζνπλ ηελ πιεζσξηθή 
εκπεηξία πνπ ζα ηνπο πξνζθέξεη ε θαηνίθεζε κε ηνπο ηόζν δηαθνξεηηθνύο Άιινπο.  
 ΢ηελ πεξηνρή δελ είλαη μεθάζαξν, εάλ νη επελδπηηθέο δξαζηεξηόηεηεο θεξδίδνπλ έδαθνο θαη 
δεκηνπξγνύλ κηα λέα αγνξά ή εάλ ε θαηάζηαζε απηή θαη νη αγνξέο όρη απιώο έρνπλ “παγώζεη” ιόγσ ηεο 
νηθνλνκηθήο ζπγθπξίαο, αιιά θαη νπηζζνρσξνύλ. Οη πσιήζεηο ησλ δηακεξηζκάησλ -όπσο δηαθαίλεηαη 
από ηα αλώλπκα ζπξνηειέθσλα ζηα θνπδνύληα ηνπ ζπγθξνηήκαηνο, αιιά θαη από ηα ζθξαγηζκέλα 
αλνίγκαηα ζηα ηζόγεηα- έρνπλ πξνζσξηλά αλαζηαιεί όπσο θαη νη “επγελείο” ρξήζεηο πνπ ζα 
ιεηηνπξγνύζαλ ζπκπιεξσκαηηθά ζην εγρείξεκα. Παξάιιεια, νη κεηαλαζηεπηηθέο νκάδεο θαη ν ληόπηνο 
πιεζπζκόο αληηιακβάλεηαη ηνλ κεηαζρεκαηηζκό ηεο πεξηνρήο, κεησκέλνο κελ ιόγσ ηεο ηξέρνπζαο 
ζπγθπξίαο, νξαηόο δε ζην θηηξηαθό απόζεκα. Σα δίθηπα κεηαλαζηώλ είλαη ηδηαίηεξα νξαηά ζην δεκόζην 
ρώξν ζηα επίπεδα θαηνηθίαο, ειεύζεξνπ ρξόλνπ θαη εξγαζίαο από ηηο πξώηεο θηόιαο αλαγλώζεηο ηνπ 
επηζθέπηε ζηελ πεξηνρή. ΢πλζήκαηα ζηνπο ηνίρνπο, θηλέδηθεο επηγξαθέο κε ηειέθσλα, δεκηνπξγνύλ έλα 
ζεκεηνινγηθό ζπλερέο, θαλεξώλνληαο αζέαηα δίθηπα αιιεινβνήζεηαο. Δθηόο από ηα δίθηπα 
αιιεινβνήζεηαο, ε επηρεηξεκαηηθόηεηα ησλ κεηαλαζηώλ ιεηηνπξγεί ελ κέξεη αληαγσληζηηθά ζηνλ 
κεηαζρεκαηηζκό ηεο πεξηνρήο, θαζώο αληί λα απμάλνληαη νη gallery θαη ηα θαθέ, απμάλνληαη νη θηλέδηθεο 
απνζήθεο ρνλδξεκπνξίνπ ή ιηαληθήο πώιεζεο, ην νπνίν παύεη λα ιεηηνπξγεί ζαλ ζέακα 
πνιππνιηηηζκηθόηεηαο θαη ιακβάλεη δηαζηάζεηο νηθνλνκηθνύ παίθηε πνπ δηεθδηθεί ζε πνιύ πξαγκαηηθό 
επίπεδν ηελ πεξηνρή.   
 
4.2.Το παπάδειγμα τηρ Μενεμένηρ 
 Μηα παξόκνηα ζηξαηεγηθή ζε ππνβαζκηζκέλε πεξηνρή ηεο Θεζζαινλίθεο αθνινπζείηαη ζην 
παξάδεηγκα ηεο Μελεκέλεο, κε ηε δηαθνξά όηη δελ βξηζθόκαζηε ζην θέληξν ηεο πόιεο, αιιά ζε κηα 
πεξηνρή ππό κεηάβαζε ζηηο παξπθέο ηεο. Ζ πεξηνρή ηνπ δήκνπ Μελεκέλεο βξίζθεηαη ζηε δπηηθή 
πιεπξά ηεο Θεζζαινλίθεο θαη ζπγθεληξώλεη βηνκεραληθέο ρξήζεηο, απνζήθεο, εκπνξηθή δξαζηεξηόηεηα, 
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θαηνηθία, θαζώο θαη κεγάινπο νδηθνύο θαη ζηδεξνδξνκηθνύο άμνλεο. Οη θάηνηθνη είλαη  ρακειά 
εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα, ληόπηνο εξγαηηθόο πιεζπζκόο, κεηαλάζηεο, θπξίσο από ηελ πξώελ ΢νβηεηηθή 
Έλσζε θαη Ρνκά. Ζ πεξηνρή ζεσξείηαη από ηηο πιένλ αλαπηπζζόκελεο ζην δήκν, παξά ηελ 
πξνβιεκαηηθή ηεο εηθόλα ιόγσ αλάκημεο ζπγθξνπόκελσλ ρξήζεσλ θαη έιιεηςεο ζρεδηαζκνύ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Εικόνερ 5, 6, 7 ανηιζηοίσυρ: Το οικιζηικό ζςγκπόηημα, Πηγή: ηλεκηπονική διέςθςνζη ηηρ εηαιπείαρ 
καηαζκεςήρ  
 
 Σν 2000 αγνξάδεηαη από κεγάιε θαηαζθεπαζηηθή νηθόπεδν 38 ζηξεκκάησλ πνπ εθηείλεηαη από 
ηε ιεσθόξν Μνλαζηεξίνπ έσο ηηο ζηδεξνδξνκηθέο γξακκέο ζε πνιύ ρακειέο ηηκέο θαη κε δηάζεζε 
αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο από κέξνπο ηνπ δήκνπ. Ζ εηαηξεία πξνβαίλεη ζε δηεξεύλεζε ηεο αγνξάο θαη 
ησλ επελδπηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο πεξηνρήο, ζηάδην πνπ αλαζέηεη ζε αγγιηθή εηαηξεία, θαζώο δελ 
δηαζέηεη αλάινγν ηκήκα. Έλα ρξόλν κεηά από πνιπζρηδή αλάιπζε  ησλ θαζεκεξηλώλ κεηαθηλήζεσλ ησλ 
θαηνίθσλ, ησλ δξαζηεξηνηήησλ ζηνλ ειεύζεξν ρξόλν, ηεο εηζνδεκαηηθήο ηνπο θαηάζηαζεο, ζπλεζεηώλ, 
ηξόπσλ δηαζθέδαζεο ε εηαηξεία πξνηείλεη ηε δεκηνπξγία πάξθνπ αλαςπρήο κε ρώξνπο θαγεηνύ θαη 
ζπλεζηίαζεο. Παξόια απηά, ε πξόηαζε απνξξίπηεηαη σο κε βηώζηκε γηα ηα δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο θαη 
απνθαζίδεηαη λα θαηαζθεπαζηεί νηθηζηηθό ζπγθξόηεκα, ρσξίο λα ππάξρεη θάπνηα βηώζηκε ελαιιαθηηθή 
δπλαηόηεηα γηα ηελ επέλδπζε ζηελ πεξηνρή. Δπηπιένλ, ηα ηξαπεδηθά δάλεηα πνπ δόζεθαλ ζε 
παιηλλνζηνύληεο κεηαλάζηεο ζηελ ελ ιόγσ ζπγθπξία κέζα από ην Ν. 2790/00, πνπ ζεζπίζηεθε ην ίδην 
έηνο κε ηίηιν “Απνθαηάζηαζε παιηλλνζηνύλησλ νκνγελώλ από ηελ ηέσο ΢νβηεηηθή Έλσζε θαη άιιεο 
δηαηάμεηο”, ν νπνίνο ρνξεγνύζε δάλεηα ζε ηέζζεξηο πηζαλέο δώλεο κία εθ ησλ νπνίσλ ήηαλ ε ελ ιόγσ 
πεξηνρή, θαη ε επηζπκία ηνπ δήκνπ γηα αλάπιαζε ηεο πεξηνρήο δεκηνπξγνύλ έλα ζπλεθηηθό πιαίζην πνπ 
παιηλδξνκεί κεηαμύ θξάηνπο θαη αγνξάο θαη εληζρύεη ηελ νηθηζηηθή επέλδπζε ηεο εηαηξείαο. Οη θνηλσληθέο 
νκάδεο πνπ απεπζύλεηαη ην ζπγθξόηεκα θαηνηθηώλ δελ είλαη απόιπηα ζαθείο, όπσο ζηελ πεξίπησζε 
ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, θαη δηνξγαλώλεηαη θιεηζηόο αξρηηεθηνληθόο δηαγσληζκόο κε αζαθείο όξνπο σο πξνο 
ηηο θνηλσληθέο νκάδεο πνπ ζα θαηνηθήζνπλ. 
 Καηαζθεπάδνληαη 6 θηίξηα πεξηκεηξηθά ηνπ νηθνπέδνπ 8 νξόθσλ θαη έλα ιίγν ρακειόηεξν κέζα 
ζην αίζξην, πνπ δηαζέηνπλ ζπλνιηθά 436 δηακεξίζκαηα. Δίλαη ελδηαθέξνλ όηη ελώ αξρηθά ηα 
δηακεξίζκαηα έρνπλ κεγέζε ηεο ηάμεο ησλ 80 έσο 120 ηκ., ζηε ζπλέρεηα θαηαηέκλνληαη πεξηζζόηεξν θαη 
δεκηνπξγνύληαη κηθξόηεξεο κνλάδεο ηνπ ελόο, δύν ή ηξηώλ δσκαηίσλ. Γίλεηαη αληηιεπηό όηη ην 
ζπγθξόηεκα θαηνηθηώλ “Πνιηηεία, πξόηππν ζπγθξόηεκα θαηνηθηώλ” ελώ δηαθεκίδεηαη θαη επηδηώθεη λα 
πξνζεγγίζεη κεζαία θνηλσληθά ζηξώκαηα, ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο πξνζειθύνπλ ελ ηέιεη 
ρακειά εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα θαη νηθνλνκηθνύο κεηαλάζηεο, κέζα από ζηξαηεγηθέο δαλεηνδόηεζήο 
ηνπο. Παξάιιεια, είλαη ελδηαθέξνλ ην γεγνλόο όηη ζηελ πεξηνρή δελ ελεξγνπνηνύληαη νη εηδηθνί όξνη 
δόκεζεο ιόγσ ΕΟΔ, θαη ην όηη ν ΟΔΚ ζπκπξάηηνληαο κε ηε κεγάιε εηαηξεία πνπ αλνηθνδνκεί 
πξνζπαζεί λα εκπιαθεί θαη λα αγνξάζεη δηακεξίζκαηα, ε εηαηξεία όκσο αξλείηαη. 
 ΢ηελ πεξίπησζε απηή δξαζηεξηνπνηείηαη έλαο κεγάινο ρξεκαηννηθνλνκηθόο νξγαληζκόο, ν 
νπνίνο δελ δεκηνπξγεί ρώξν γηα πςειά εηζνδεκαηηθά ζηξώκαηα, ρώξνπο θαηαλάισζεο θαη πνιπηειείαο, 
πνπ ζπλδένληαη κε ζπζηήκαηα αζηπλόκεπζεο, αιιά θαη ρώξνπο πνπ απεπζύλνληαη ζε ρακειόηεξεο 
εηζνδεκαηηθέο νκάδεο, κε ηα ερέγγπα ηνπ θξάηνπο θαη ηε δαλεηνδνηηθή βνήζεηα ησλ ηξαπεδώλ. Ζ 
γεσγξαθία ηεο πεξηνρήο αιιάδεη, κέζα από ηελ κεγάιε θιίκαθαο παξέκβαζε πνπ έγηλε ζε εμαηξεηηθά 
ζύληνκν ρξνληθό δηάζηεκα. Δθόζνλ δελ είλαη δπλαηόλ λα δεκηνπξγεζεί κία λεζίδα κεγαιύηεξσλ 
εηζνδεκαηηθώλ ζηξσκάησλ, δεκηνπξγείηαη κία λεζίδα ζε έλα αθηιόμελν πεξηβάιινλ ρσξίο ππνδνκέο, 
όπνπ θαηνηθνύλ ρακειώλ εηζνδεκάησλ κεηαλάζηεο- ην νπνίν ε εηαηξεία δηαηεξνύζε θαηά λνπ όπσο 
θαίλεηαη από ηηο αξρηηεθηνληθέο ηηο επηινγέο, ηελ κεγάιε ππθλόηεηα θαη ηελ ζηείξα αλαπαξαγσγή ηνπ 
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κνληέινπ ηεο πνιπθαηνηθίαο, θάηη πνπ δελ έθαλε ζηελ πην “ζίγνπξε” ιύζε ηνπ Μεηαμνπξγείνπ,.  
 
5.΢ςμπεπάζμαηα 
 Οη αλαπηύμεηο ησλ κεγάισλ εηαηξεηώλ ζηνλ ηνκέα ηεο θαηνηθίαο δεκηνπξγνύλ παξεκβάζεηο 
κεγάιεο θιίκαθαο, πνπ νινθιεξώλνληαη γξήγνξα θαη επεξεάδνπλ ην ρώξν, σο θηηξηαθό απόζεκα θαη σο 
θνηλσλία πνπ ηνλ ζπληάζζεη, κε δηαδηθαζίεο πνπ ε ειιεληθή πόιε δελ είρε γλσξίζεη ζην παξειζόλ. Ζ 
δηάρπηε πξόζβαζε ζε κεραληζκνύο παξαγσγήο θαηνηθίαο θαη ε θνηλσληθή ζπλνρή πνπ δεκηνύξγεζε 
ήηαλ αληίξξνπεο δπλάκεηο πξνο ηηο βίαηεο κεηαβνιέο ηνπ αζηηθνύ ρώξνπ, πνπ απνρξσκαηίδνληαη ζην 
λέν ζύζηεκα παξαγσγήο ρώξνπ. Ζ θαηνηθία ζπλδέεηαη πεξηζζόηεξν κε κεραληζκνύο αγνξάο κεγάιεο 
θιίκαθαο θαη ην ελδηαθέξνλ γηα ηηο ρακειέο εηζνδεκαηηθέο νκάδεο από ην λέν ζύζηεκα γεο θαη 
νηθνδνκήο κνηάδεη λα κεηώλεηαη. Ηδηαίηεξα ελδηαθέξνλ ζεκείν είλαη ε εκπινθή ησλ αξρηηεθηόλσλ ζην 
ζρεδηαζκό, θαζώο ην λέν πεξηβάιινλ ρηίδεηαη θαη ζρεδηάδεηαη από έλα ζαθώο νξηζκέλν επηζηεκνληθό 
επηηειείν θαη όρη ππό ηελ ζθέπε ηεο επθαηξηαθόηεηαο θαη ηεο έιιεηςεο ζρεδηαζκνύ πνπ θπξηαξρνύζε 
παξαδνζηαθά ζηελ ειιεληθή πόιε- θαη ήηαλ θαη ζε ζέζε λα λνκηκνπνηήζεη ηελ έιιεηςε αξρηηεθηνληθώλ 
πνηνηήησλ ηνπ ρώξνπ όπνπ ζπλέβαηλε.  
 Ζ πξνζπάζεηα ελζσκάησζεο θαηνηθηώλ πςειώλ εηζνδεκαηηθώλ νκάδσλ ζε πεξηνρέο κε θηελέο 
αμίεο γεο, παξά ηελ εμαηξεηηθή θαη ιεπηνκεξή δηεξεύλεζε ησλ δπλαηνηήησλ επηθεξδώλ ρσξνζεηήζεσλ 
ρξήζεσλ έρεη ακθίβνιε βησζηκόηεηα – δελ πξνρσξά κε ηνπο αξρηθνύο επηζπκεηνύο όξνπο ζηε 
Μελεκέλε θαη είλαη ακθίβνιε ε βησζηκόηεηα ηνπ εγρεηξήκαηνο ζην Μεηαμνπξγείν. Δπηπιένλ, ην νηθηζηηθό 
ζπγθξόηεκα ζην Μεηαμνπξγείν ρξεζηκνπνηείηαη θαη ζαλ δεύηεξε θαηνηθία εληόο ηνπ αζηηθνύ ηζηνύ, ελώ 
απηό ηεο Μελεκέλεο απνηειεί ζπγθξόηεκα ζηηο παξπθέο ηηο πόιεηο πνπ δηαηέζεθε ζρεδόλ απνθιεηζηηθά 
ζε κεηαλάζηεο, πξαθηηθέο αξθεηά καθξηά από ηνπο παξαδνζηαθνύο κεραληζκνύο ζηελ ειιεληθή πόιε 
πνπ δελ είλαη ζίγνπξν αθόκα αλ κπνξνύλ λα επηβηώζνπλ. 
 ΢ηελ πεξίπησζε πάλησο πνπ ην λέν ζύζηεκα ιεηηνπξγεί, πξνθύπηεη ην εξώηεκα εάλ νη 
ζύγρξνλεο απηέο πξαθηηθέο απνηεινύλ δηαδηθαζίεο ώζκσζεο θαη επλννύλ κεραληζκνύο ελζσκάησζεο 
ζε ππνβαζκηζκέλα θνκκάηηα ηεο πόιεο ή θαηαιήγνπλ ζε αθόκα πην πνισκέλεο θνηλσληθέο γεσγξαθίεο 
ζε ζρέζε κε ηελ πξνεγνύκελε θαηάζηαζε. Ζ θξηηηθή ησλ δύν παξαδεηγκάησλ σο πξνο ηηο θνηλσληθέο 
ηνπο επηδξάζεηο είλαη έλα ζύλζεην εγρεηξεκα ην νπνίν ζα πάξεη κνξθή πξντόληνο ηνπ ρξόλνπ. Παξόι΄ 
απηά είλαη ίζσο θνηλόο ηόπνο όηη ηα δύν παξαδείγκαηα εηζάγνπλ έληνλεο θνηλσληθέο δηαρσξηζηηθέο σο 
πξνο ηνπο θαηνίθνπο πνπ απεπζύλνληαη, δεκηνπξγνύλ θνηλσληθά νκνηνγελείο ρώξνπο θαη δελ ελέρνπλ 
ηελ θάζεηε θνηλσληθή δηαθνξνπνίεζε ηεο ηππηθήο πνιπθαηνηθίαο. Ζ λέα θαηάζηαζε κνηάδεη, ινηπόλ, λα 
δεκηνπξγεί γεσγξαθίεο θξίζεο θαη πνιώζεσλ, ζηα νπνία ε παξαδνζηαθή ειιεληθή πόιε δηέζεηε ζε 
βάζνο ρξόλνπ ηηο αδξάλεηεο ιόγσ ηνπ ζπζζσξεπηηθό κνληέινπ αλάπηπμήο ηεο λα αληηπαξαηεζεί.  
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